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2. Teil: Sachenrecht
1. Kapitel: Einfiihrung

w»Das Sachenrecht behandelt die Frage, wem die Sachgiiter zugehdoren, wer sie beherrschen und iiber sie verfiigen darf. “

Gesellschaftspolitische Relevanz: Ob eine Verfassungsordnung Privateigentum gestattet oder nicht und wenn ja, inwiefern sie dem Eigentiimer die
Moglichkeit der freien Verfligung dariiber einrdumt, ist eine existentielle Entscheidung fiir das zivilrechtliche Sachenrecht. Die meisten Rechtsordnun-
gen entscheiden sich fiir keine der beiden Extremlosungen (vollige Freiheit des Eigentums < Untersagung von Privateigentum), sondern wégen zwi-
schen dem Prinzip der Eigentumsfreiheit und dem Prinzip der Sozialpflichtigkeit des Eigentums ab. Es wird also Privateigentum gewihrt, das aber
privatrechtlichen Schranken (zB Nachbarrecht, §§ 364 ff) und 6ffentlich-rechtlichen Schranken (Bauordnungen, Enteignungsgesetze) unterliegt.

Als Recht der Giiterzuordnung vermittelt das Sachenrecht dem Berechtigten die unmittelbare Herrschaft iiber eine Sache, wes-
halb Sachenrechte auch dingliche Rechte genannt werden. Da sie gegeniiber allen wirken (erga omnes), sind sie absolute Rechte.

Durchgesetzt werden kann die ,,negative Seite des Eigentums* (also die Befugnis, jeden anderen von der Substanz und den Nutzungen der Sache, die
im eigenen Eigentum steht, auszuschlieBen; vgl § 354) mit Herausgabe-, Unterlassungs- und Beseitigungsanspriichen.

Auch fiir die schadenersatz- und bereicherungsrechtliche Aktivlegitimation ist die sachenrechtliche Zuordnung entscheidend.

$

wNumerus clausus*: Aus Rechtssicherheitsgriinden (weil dingliche Rechte absolut wirken und daher erkennbar sein sollten)
besteht nur eine geschlossene Zahl von Sachenrechten, derer sich die Privatrechtssubjekte bedienen diirfen.

Typenzwang: Die Sachenrechte sind nicht nur zahlenméBig, sondern auch inhaltlich und umfénglich begrenzt. Es stehen
nur bestimmte Typen (Eigentum, Pfandrecht, etc) zur Verfligung, die nicht verdnderbar sind.

Publizitit: Sachenrechte bediirfen eines besonderen Maf3es an Offenkundigkeit. Bei beweglichen kdrperlichen Sachen ist der
sachenrechtliche Ankniipfungspunkt und Publizititsgarant daher der Besitz, bei Liegenschaften das Grundbuch.

$

$

Sachenrechte beziehen sich immer auf ganz bestimmte Einzelsachen. Es gibt kein Eigentum an einem gesamten Vermdogen, son-
dern das Eigentumsrecht muss gesondert fiir jede Einzelsache begriindet werden (gesonderte Ubergabe bzw Einverleibung). Das
gilt auch fiir die iibrigen Sachenrechte (es gibt also auch keine Generalhypothek, siche unten); zu ,,Gesamtsachen‘ siche unten.

Universalsukzession: Durch sie kann das Vermdgen einer Person jedoch ,,uno actu“ auf den Rechtsnachfolger iibergehen.

1/3.) Sachenrechtliche Rechtsgeschifte greifen in die (bisherige) Guterzuordnung ein und dndern diese. Sie sind daher Verfii-
gungsgeschiifte (die idR Willenserklérungen voraussetzen, die auf Begriindung/Ubertragung der Sachenrechte abzielen).

Form: Die sachenrechtlichen Erwerbsgeschifte miissen eine bestimmte Erwerbungsart (§ 380) einhalten. Diese fiir die Begriindung einer sachenrecht-
lichen Position nétige Besitziibertragung wird als Modus bezeichnet (Mobilien: traditio [Ubergabe], Immobilien: GB-Eintragung).

2/3.) Damit ein sachenrechtliches Erwerbsgeschéft giiltig ist, braucht es auch ein giiltiges (schuldrechtliches) Titelgeschiift, das
ihm zugrunde liegt (Zweiaktigkeit des sachenrechtlichen Rechtsgeschéfts) und es rechtfertigt (causa, Rechtsgrund).
Beispiele: Alle auf den Ubergang von Sachenrechten gerichteten Titelgeschéfte kommen infrage (Kauf, Tausch, Schenkung, Pfandbestellungsvertrag).
3/3.) Dariiber hinaus ist (als dritte von 3 Voraussetzungen fiir den Rechtsiibergang) die dingliche Berechtigung der Vorperson
(oder eine erteilte Verfiigungsberechtigung) vonndten, da niemand mehr Rechte iibertragen kann, als er selbst hat (§ 442).

Ausnahmen: Vom Prinzip ,, Nemo plus iuris transferre potest quam ipse habet” gibt es gewisse Ausnahmen, die den rechtsgeschiftlichen Verkehr
schiitzen sollen (zB der Gutglaubenserwerb nach den §§ 367,371, 1500 bzw §§ 62 ff, 71 GBG).

Man unterscheidet das unbeschriinkte dingliche Eigentumsrecht von allen anderen, den beschriinkten dinglichen Rechten.

1.) Eigentum 4.) Reallast(berechtigung) — geregelt im GBG
2.) Pfandrecht 5.) Baurecht — geregelt im BauRG
3.) Dienstbarkeit (Servitut)

§ 308 zihlt neben den ersten drei genannten auch den Besitz und das Erbrecht zu den Sachenrechten. Das Erbrecht wirkt zwar
immerhin absolut wirkt, ist aber dennoch kein Sachenrecht ist. Die Rechtsqualitiit des Besitzes ist iiberhaupt sehr strittig.

Wihrend das Schuldrecht die Beziehung von Rechtssubjekten zu Rechtssubjekten regelt (,,Beziehungsnormen), befasst sich
das Sachenrecht mit der Beziehung von Rechtssubjekten zu Rechtsobjekten (,,Zuordnungsnormen).

Beispiel: Verkauft V dem K1 eine Sache X, schlieBt er mit diesem einen Kaufvertrag 1, der einen Rechtsgrund (causa, titulus; /) fiir den Rechtsiiber-
gang schafft. Hat V mit K2 aber iliber dieselbe Sache (X) ebenfalls einen Kaufvertrag 2 abgeschlossen, so geht das Eigentum an X nur an den ersten
Ubernehmer (modus /) iiber (§§ 430, 440). Beim zweiten Ubernehmer wiirde V bereits die notige Verfiigungsberechtigung (v) fehlen (§ 442).

Wihrend im Schuldrecht grds Vertragsfreiheit (Abschluss-, Form-, Gestaltungs-, Inhalts- und Endigungsfreiheit) herrscht,
ist die Privatautonomie im Sachenrecht iW auf die Abschlussfreiheit beschrankt.

Dagegen werden die Gestaltungs- und Inhaltsfreiheit durch den sachenrechtlichen Typenzwang weitgehend ausgeschaltet.
Querverbindungen: Solche bestehen vor allem dort, wo schuldrechtliche Positionen entweder eine (quasi-)dingliche Wirkung
erhalten (Bsp 1) oder mit der Innehabung einer Sache verbunden sind (Bsp 2).

Bsp 1: Verbiichertes Vorkaufsrecht (§§ 1073, 1079); Bsp 2: ,,Quasidinglicher* Schutz des Mieters via § 372 analog;
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2. Kapitel: Grundbegriffe

A. Der Sachbegriff

| § 285: ,, Alles, was von der Person unterschieden ist, u. zum Gebrauche der Menschen dient, wird im rechtlichen Sinne eine Sache genannt. *

Personen: ,, Von der Person unterschieden * beinhaltet die Klarstellung, dass der lebende Mensch mit all seinen Gliedern (und
allen mit ihm fest verbundenen kiinstlichen Teilen wie zB Prothesen) keine Sache ist, sondern Person.

- Nach der Trennung vom Korper werden Koérperteile zu Sachen, die dann im Eigentum des urspriinglichen Trégers stehen.
- Leichnam: Ob der Leichnam (oder ein Teil davon) eine Sache im Rechtssinn ist, ist strittig.

Tiere: Grds sind Tiere keine Sachen (§ 285a); sie werden aber rechtlich wie Sachen behandelt, wenn es keine Sonderregelungen
gibt (wie bspw im SE-Recht beim ,, Totalschaden®, vgl § 1332a).

Zu den ,,Sachen* iSd § 285 ziihlen:

® Korperliche Gegenstinde: Das sind jene Sachen, ,,welche in den Sinn fallen* (§ 292), dh zB Tisch, Uhr, Haus. Nach
hA zéhlt dazu auch die Energie (vgl §§ 15 KSchG, 4 PHG).
® Unkorperliche Sachen: Darunter fallen 1.) Rechte, 2.) Dienstleistungen und 3.) Daten (Informationen).

Dieser weite Sachbegriff des § 285 ist fiir die tatsdchliche Anwendung des Sachenrechts jedoch zu weit. Die meisten Normen des
Sachenrechts beziehen sich nur auf kérperliche Sachen, da sie auf die tatsdchliche Beherrschbarkeit abstellen.

Wenn das Gesetz von der ,,Sache” spricht, meint es damit manchmal nur kérperliche Sachen (ua §§ 1455, 1486), manchmal aber auch mehr (ua § 1431).
Gemeingut: Solange etwas nicht beherrschbar ist (Luft, Meer), liegt ,,Gemeingut und damit keine Sache vor.

Sobald ein solches Gut aber in abgetrennter Menge verfiighar gemacht wird (zB abgefiilltes Meerwasser), liegt sehr wohl eine Sache vor.

B. Offentliche und private Sachen (§§ 286-288)

Offentliche Sachen: Sie stehen im Staatseigentum. Man unterteilt sie in Jffentliches Gut (zum Gemeingebrauch aller, zB
Stralen, Fliisse, etc; vgl § 287) und offentliches Vermogen (staatliches Verwaltungs- und Finanzvermdgen).
Private Sachen: Sie stehen im Privateigentum einzelner Personen.

. Bewegliche und unbewegliche Sachen (§ 293)

O o @

Bewegliche Sachen (Fahrnis): Eine Sache ist beweglich, wenn sie ohne Substanzverletzung von einer zur anderen Stelle
versetzt werden kann. Fiir den Erwerb von Sachenrechten an Mobilien gilt das Traditionsprinzip (§§ 426 ff).

- Superidifikate gelten gem § 297 auch als beweglich, obwohl dies nicht tatsdchlich auf sie zutrifft.
- Rechte gelten gem § 298 auch als beweglich (sogar, wenn sie im Grundbuch eingetragen sind — zB verbiichertes Wiederkaufs- oder Vorkaufsrecht),
auler sie sind mit dem Besitz einer unbeweglichen Sache verbunden oder eine gesetzliche Anordnung deklariert sie als unbeweglich (§ 6 BauRG).
® Unbewegliche Sachen (Liegenschaften): Eine Sache ist unbeweglich, wenn sie nicht ohne Substanzverletzung versetzt
werden kann. Fiir den Erwerb von Sachenrechten an Immobilien gilt das Intabulations- bzw Eintragungsprinzip (§ 431).

- Zugehor (siehe unten I11.B.2.): Bewegliche Sachen gelten als unbeweglich, wenn sie einer Zugehor einer unbeweglichen Sache sind (§ 293 Satz 2).
- Rechte an unselbstindigen Bestandteilen: Solche kann man nur im Liegenschaftsrecht erwerben (zB Wegerechte, Baurecht, Wohnungseigentum).

D. Teilbare und unteilbare Sachen

Unteilbare Sachen: Wenn eine Sache nicht oder nicht ohne Wertminderung zerlegt werden kann, ist sie unteilbar. Bei
einer Eigentumsgemeinschaft an einer unteilbaren Sache ist nur eine Zivilteilung (Versteigerung und Erlosteilung) moglich.

Gesetzliche Anordnung: Als (im Rechtssinn) unteilbar gilt eine Sache auch, wenn das Gesetz es so festlegt (zB bei geschlossenen Hofen).

Teilbare Sachen: Sachen, die nicht unteilbar sind, sind teilbar. Bei ihnen steht auch eine Realteilung offen.

. Schitzbare und unschitzbare Sachen

Unschitzbare Sachen: Unschitzbar ist eine Sache, wenn ihr Wert nicht in Geld ausgedriickt werden kann.
Schitzbare Sachen: Schitzbarkeit liegt dagegen vor, wenn der Wert schon in Geld ausgedriickt werden kann. Der Wert
einer schitzbaren Sache kann auf verschiedene Arten (§§ 303 ff) bestimmt werden:

®e = ©

- Objektiver Wert (ordentlicher Wert): Er ergibt sich aus dem gewdéhnlichen bzw allgemeinen Nutzen der Sache fiir jedermann. Man unterscheidet

1.) den Verkehrswert (Austauschwert), der sich aus dem fiir die Sache erzielbaren Wert errechnet (zB Markt- oder Bérsenpreis),

2.) den Ertragswert, der sich durch die Kapitalisierung des Reinertrags ergibt, und

3.) den Herstellungswert. Bei Liegenschaften/Bauwerken kommen verschiedene Methoden alternativ zur Anwendung (vgl §§ 3 ff LBG).
- Subjektiver Wert (aufserordentlicher Wert): Er ergibt sich der Beziehung des Berechtigten zur konkreten Sache, dh:

1.) aus dem besonderen Zusammenhang mit anderen Sachen (zB ein Bild einer Sammlung),

2.) aus den besonderen Bediirfnissen des Eigentiimers (zB der Rollstuhl eines Geldhmten) oder

3.) aus der besonderen Vorliebe (dh das Affektionsinteresse, § 1331).

F. Herrenlose Sachen (§ 287)

»Herrenlose Sachen gehoren niemandem.“ Sie wurden entweder derelinquiert (dh das Eigentum an ihnen wurde aufgegeben)
oder sind urspriinglich herrenlos (zB Insekten uvm).

Prinzipiell darf sich jeder eine herrenlose Sache durch Willensbetitigung (§ 381: Besitzergreifung im Willen, Eigentum zu
erwerben) zueignen (vgl auch die §§ 287, 317). Ausnahmen davon bilden: 1.) Sachen, die aufler Verkehr stehen (zB die meisten
geschiitzten Vogelarten) und 2.) ,,anspriichige® Sachen (vgl unten bei der Okkupation).



G. Beschrankung der Verkehrsfahigkeit

Bei manchen Sachen ist die Verkehrsfihigkeit durch gesetzliche Bestimmungen eingeschriinkt.

- Gefihrliche Sachen: Besitz und Erwerb von Schusswaffen, Sprengstoffen und Suchtgiften unterliegen besonderen Bewilligungsbediirfnissen.

- Kulturell bedeutsame Sachen bzw oéffentliches Gut: Bei solchen Gegenstéinden ist insb die Ausfuhr verboten oder reglementiert.

- Grundverkehr: Die Landes-Grundverkehrsgesetze kniipfen VerduBerung, Verpachtung und Einrdumung von Fruchtgenussrechten an land- u. forst-
wirtschaftlichen Liegenschaften und den Grundstiickserwerb durch Drittstaatsangehorige an die Bewilligung der Grundverkehrskommission.

Die moderne Lehre unterscheidet einfache Sachen, zusammengesetzte Sachen und Zubehor (Nebensachen).
wZugehor“(§ 294): Darunter versteht das ABGB 1.) den Zuwachs (der eigtl unter 2. fillt), 2.) die (un-)selbstindigen Bestandteile und 3.) das Zubehor.

A. Einfache Sachen

Einfache Sachen sind entweder von Natur aus oder durch kiinstliche Zusammenfiigung unzerlegbar verbunden (zZB Weinglas).
B. Sachverbindungen

1. Zusammengesetzte Sachen

Zusammengesetzte Sachen bestehen aus Bestandteilen, die entweder selbstindig oder unselbstindig sind:

a) Unselbstdndige Bestandteile

Bestandteile sind unselbstindig, wenn sie nicht oder nur auf unwirtschaftliche Weise von der Hauptsache trennbar sind. Sie
sind nicht sonderrechtsfihig (= man kann kein von der Hauptsache abgesondertes dingliches Recht an ihnen haben).

Bsp: einzelne Buchseiten, ein Ziegel eines Hauses, der Stoff eines Sessels, der natiirliche Zuwachs eines Grundstiicks (zB Baume, § 295 — hier sogar
unabhingig von der Trennbarkeit, anders als beim kiinstlichen Zuwachs), ein Haus auf einem Grundstiick (nicht Superadifikate, Keller, Tiefgaragen!).

b) Selbstindige Bestandteile

Bestandteile sind selbstiindig, wenn sie tatséichlich und wirtschaftlich von der Haupt- bzw (dann) Restsache trennbar sind. Sie
sind sonderrechtsfihig (= sie teilen nicht unbedingt das sachenrechtliche Schicksal der Hauptsache).

Bsp: Ein Reifen ist ein selbstédndiger Bestandteil eines Kfz. Dh, dass er auch unter Eigentumsvorbehalt verkauft werden kann und dieser auch dann
aufrecht bleibt, wenn der Reifen an ein Kfz montiert wird (= Sonderrechtsfahigkeit). Dasselbe gilt zB fiir einen Knopf eines Anzugs.

2. Zubehor (Pertinenz)

Zubehor ist kein Bestandteil einer Hauptsache, sondern eine eigene sonderrechtsfihige Nebensache; es ist der Hauptsache aber
zugeordnet und dient ihrem Gebrauch. Ob Zubehor vorliegt (oder nicht), bestimmt sich anhand folgender Voraussetzungen:

1./4)  Eigentiimeridentitiit: Der Eigentiimer der Nebensache muss auch Eigentiimer der Hauptsache sein (hA).
AA: Dieses Erfordernis wird von KW/K allerdings abgelehnt, zur Begriindung siche Bd. I S. 274.

2./4)  Zweckwidmung: Die Nebensache muss den Zwecken der Hauptsache gewidmet sein.

3./4)  Fortdauernder Gebrauch: Diese Zweckwidmung muss dem fortdauernden Gebrauch der Hauptsache dienen.

4./4)  Naheverhiltnis: Zw. Haupt- und Nebensache muss ein gewisses, nicht ldnger unterbrochenes Naheverhéltnis bestehen.
& Beispiele: Pannendreieck (zum Kfz), Rinder oder Traktoren (zum landwirtschaftl. Betrieb).,. Fahrradpumpe (zum Fahrrad), die Kohlenschaufel (zum Ofen);
@ Gegenbeispiele: kein Zubehor sind zB Wohnmébel (zum Bauernhof) oder das gelagerte Ol (im Haupttank aller Hausparteien).

Abgrenzung ,,Zubehor < selbstindiger Bestandteil“: Diese Abgrenzung ist oft schwierig, aber ohnehin meist irrelevant, da

zwar beide sonderrechtsfihig sind, aber auch beide im Zweifel dem Schicksal der Hauptsache folgen (vgl §§ 457, 1047, 1061).
- Das heiBt: Bestandteile und Zubehdr einer unbeweglichen Sache sind unbeweglich (und bediirfen daher beim Erwerb keiner gesonderten Ubergabe).

- Achtung: Mitunter konnen Probleme entstehen, weil das Ende der Bestandteileigenschaft (durch Abtrennung) und das Ende der Zubehoreigen-
schaft (bereits durch Wegfall einer der Voraussetzungen) an unterschiedliche Voraussetzungen gekniipft sind. Zu weiteren Details siehe Bd. I S. 275.

Gesonderte Exekution? Nein bei Zubehor einer Liegenschaft (§ 252 EO). Ja bei Zubehor einer beweglichen Sache.
3. Uberbauten (Superidifikate)

Normalerweise sind Gebaude unselbstindige Bestandteile der Liegenschaft, auf der sie erbaut wurden. Allerdings konnen (in
Durchbrechung des Grundsatzes ,,superficies solo cedit ) Bauwerke, die 1.) in fehlender Belassungsabsicht und 2.) auf oder
unter fremdem Grund erbaut werden, rechtlich eigenstindige bzw sonderrechtsfihige Superadifikate darstellen (vgl § 435).

- Eigentum: Das Eigentum an Superidifikaten erwirbt grds der Baufiihrer (und nicht der Grundstiickseigentiimer). Darin liegt auch die Durchbrechung
des Grundsatzes ,, superficies solo cedit”. Ob ein Superddifikat auf eigenem Grund errichtet werden kann, ist strittig.

- Fehlende Belassungsabsicht: Diese muss zum Zeitpunkt des Beginns der Baufiihrung vorliegen (zB durch 1. labile Bauweise [zB Hiitten] oder 2.
zeitlich begrenztes Grundnutzungsverhiltnis oder 3. ausnahmsweise durch einen besonderen Zweck). Eine Entfernungsabsicht ist aber nicht néotig,
das Superadifikat kann auch nach Beendigung des Grundnutzungsverhiltnisses dem Grundstiickseigentiimer iibereignet werden (,, Heimfallsklausel ).

Superédifikate gelten gem § 297 als beweglich (auch bei fester Bauweise, vgl die ,,alte WU* im 9. Bezirk).

- Das heifit: Der Gutglaubenserwerb funktioniert bei Superédifikaten gem § 367 und Eigentumsvorbehalte sind moglich.

- Aber: Fiir den derivativen Eigentumserwerb oder den Erwerb biicherlicher Rechte ist als Modus die Urkundenhinterlegung vorgesehen.
Bauwerke (also auch labil errichtete) gelten aber jedenfalls als unbeweglich, wenn sie aufgrund eines Baurechts auf fremdem
Grund errichtet wurden, da sie dann unselbstiindige Bestandteile der als unbeweglich geltenden Baurechte sind (§ 6 BauRG).

Kellereigentum (§ 300): Eine weitere Ausnahme des Grundsatzes ,, superficies solo cedit“ stellt (neben den Superidifikaten) das Kellereigentum dar:
Mit Einwilligung des Liegenschaftseigentiimers kann man an Rdumen/Bauwerken unterhalb der Oberfliche eines fremden Grundstiicks geson-
dertes Eigentum begriinden. Diese werden als eigene Grundbuchskérper verbiichert (zB Tiefgaragen, Tunnel, etc; vgl die demonstrative Aufzahlung

in § 300). Das Bauwerk darf aber nicht der Fundierung eines Gebéudes iiber der Erdoberfliche dienen. Dabei wird jedoch (im Gegensatz zu Supe-
radifikaten) keine fehlende Belassungsabsicht verlangt. Diese Riume/Bauwerke werden als selbstindige, unbewegliche (!) Sachen betrachtet.
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4. Sonderregeln fiir Maschinen (§ 297a)

Maschinen (nach hA: alle Gerdte mit beweglichen Teilen, die selbsttitig menschliche oder tierische Arbeitskraft ersetzen) stehen
hiufig in Verbindung mit Liegenschaften und begriinden bei (potentiellen) Hypothekargldubigern den Anschein eines bestimm-
ten Haftungsfonds (wobei eine Erstreckung auf Immobilienerwerber geboten scheint). Aufgrund der Sonderrechtsfihigkeit von
selbstiindigen Bestandteilen und Zubehor konnte es aber passieren, dass ein Glaubiger im Exekutionsweg nicht auf die Maschi-
nen zugreifen kann, weil daran ein Eigentumsvorbehalt eines Dritten besteht und sie deshalb nicht zu Zubehor werden.

Das wird durch § 297a verhindert: Die Gutglaubensvorschrift entstammt der III. ABGB-Teilnovelle (1916) und ,, schiitzt
den gutgliubigen Erwerber von Eigentum oder Pfandrecht, indem trotz fehlender Eigentiimeridentitit der biicherliche Er-
werbsakt auf die als zusiitzlicher Haftungsfonds interessanten Maschinen erstreckt wird“ (Eccher/Riss in KBB?, § 297a).

Das kann nur verhindert werden, indem gem § 20 lit b GBG eine deklarativ wirkende Anmerkung im Grundbuch
eingetragen wird, die fiir 5 Jahre giiltig bleibt und das Fremdeigentum an der Maschine ausweist. Die Maschine haftet einem
Kreditgeber dann nicht fiir die Befriedigung seiner Forderung(en) gegen den Liegenschaftseigentiimer.

Unterlassen der Anmerkung: Nach ,, wohl richtiger Auffassung “ ist davon auszugehen, dass § 297a nur dem Schutz der Hypothekargliubiger dient

und das Unterlassen der Anmerkung nach § 20 lit b GBG deshalb zwar keinen Einfluss auf das (eigentumsrechtliche) Verhiltnis zwischen Eigentums-
vorbehaltskdufer und EV-Verkdufer hat, aber: Die Maschine haftet dann jedem Glidubiger, der gutglidubig vom groferen Haftungsfonds ausgeht.

5. Friichte

Das ABGB rechnet auch den Zuwachs zum Zugehor. Es wird zwischen kiinstlichem (Verarbeitung, Vereinigung) und natiirli-
chem Zuwachs unterschieden. Der natiirliche Zuwachs umfasst va die Friichte, unter denen man folgende Arten unterscheidet:
O Natiirliche Friichte: Alle Erzeugnisse, die eine Sache hervorbringt (zB Grundstiick: Baum: Apfel; Kuh: Milch, Kalb; usw).

- Vor der Separation: Naturalfriichte sind ein unselbstindiger Bestandteil ihrer Muttersache, bevor sie getrennt werden.
- Nach der Separation: Separierte Naturalfriichte sind selbst Gegenstand gesonderter Eigentumsrechte. IdR erlangen der Eigentiimer der Hauptsache
oder ggf der redliche Besitzer der Hauptsache oder ihr FruchtnieBer (Usufruktuar) das Eigentum an den (nun eigensténdigen) Friichten (§ 330).

® Zivile Friichte: Ertriignisse aus einem Rechtsverhiltnis (zB Bestandverhdliis: Miet-/Pachtzins; Aktien: Dividenden, etc).

6. Gesamtsachen

§ 302: ,, Ein Inbegriff von mehreren besondern Sachen, die als eine Sache angesehen, und mit einem gemeinschaftlichen Namen bezeichnet
zu werden pflegen, macht eine Gesamtsache [universitas rerum] aus, und wird als ein Ganzes betrachtet. *

Darunter fallen zB ein Vermégen oder ein Unternehmen, aber auch eine Herde, eine Bibliothek oder eine Gemaldegalerie.

Ad Unternehmen: Das Unternehmen besteht aus kérperlichen und unkérperlichen Sachen. Weil aber der ,,good will“ (also die Gesamtheit des Rufs,
des Kundenstocks und dhnlicher Unternehmenselemente) als so bestimmend eingeordnet wird, ziahlt das Unternehmen als Ganzes It hL als unkérper-
lich. Es besteht auch aus beweglichen und unbeweglichen Sachen. Auch wenn die hL eine Einordnung des Gesamtunternehmens (ndmlich beweglich)
vornimmt, muss in Wahrheit differenziert werden: So ist im Schuldrecht idR Unbeweglichkeit (§§ 933, 1075, 1082) anzunehmen, wéhrend im Sa-
chenrecht nach tatsichlicher (Un-)Beweglichkeit eine Eintragung (§ 431) erfolgen muss oder Zeichen (§ 427) bzw Erklarungen (§ 428) ausreichen.

Anders als beim Zubehor (Uberordnung: Hauptsache > Nebensache[n]), gibt es bei Gesamtsachen keine Uber- oder Unter-
ordnung, sondern es liegt eine Zusammenfassung gleichgeordneter Sachen vor.

- Schuldrecht: Die Hauptbedeutung der ,,Gesamtsache des § 302 liegt heute im Schuldrecht. Gesamtsachen konnen als solche gekauft, gemietet oder
gepachtet werden konnen. AuBlerdem ist § 1409 (Haftung bei VerduBerung/Erwerb eines Vermdgens/Unternehmens) einschligig.

- Sachenrecht: Sachenrechtlich ist die Einordnung als ,,Gesamtsache* von wenig Bedeutung, da dingliche Rechte immer an den Einzelsachen begriin-
det werden; mitunter kann eine Gesamtheit beweglicher Sachen (zB ein Warenlager) aber vereinfacht durch Zeichen (§ 427) ibergeben werden.

3. Kapitel: Besitz

| § 309 Satz 1:, Wer eine Sache in seiner Macht oder Gewahrsame hat, heif3t ihr Inhaber.“ |

Die Innehabung stellt also nur auf die dguflere Macht, die Gewahrsame ab und entspricht daher dem corpus-Element.

Die Gewahrsame bestimmt sich nach der Verkehrsauffassung. Es ist auch fiir sie eine gewisse Willenskomponente vonndten: Der Inhaber darf nicht
nur eine zufillige Einwirkungsmoglichkeit haben, sondern er muss die Sachherrschaft schon ausiiben wollen (Detentionswille). Das bezieht sich aber
nur auf die Sachherrschaft selbst und stellt keinen Besitzwillen dar (also den Willen, die Sache fiir sich zu haben).

| § 309 Satz 2: ,, Hat der Inhaber einer Sache den Willen, sie als die seinige zu behalten, so ist er ihr Besitzer. * |

Der Besitz setzt, neben der Innehabung (corpus, § 311), auch den Besitzwillen (animus rem sibi habendi), dh das animus-Element
(§ 312) voraus, jedoch keine tatsichliche Berechtigung. Das Osterr. Zivilrecht bekennt sich also zum subjektiven Besitzbegriff.
- Die Sachherrschaft kann auch durch einen ,,Besitzdiener* (zB Angestellter) oder einen ,,Besitzmittler* (zB Verwahrer, Mieter) vermittelt werden, der

die Sache dabei als unmittelbarer Inhaber fiir den Sachbesitzer innehat. Der Sachbesitzer ist dann nur mittelbarer Inhaber.
- Besitz ist kein subjektives Recht! Allerdings kommt der rechtliche Besitz (,,Besitzrecht*) dinglichen Rechten in seinen Wirkungen oft nahe (s. unten).

» Sachbesitz: Dieser ist gegeben, wenn jemand eine korperliche Sache mit Besitzwillen (animus) innehat (corpus).

®» Rechtsbesitz: Besitzt jmd ein im Verkehr stehendes Recht (also eine unkorperliche Sache), gilt fiir ihn dasselbe.
Zur Innehabung des Rechts (verkorpert durch die Ausiibung = corpus) tritt der Wille, das Recht fiir
sich zu haben (verkdrpert durch die Ausiibung im eigenen Namen = animus). Dazu ist wiederum keine
tatsdchliche Berechtigung notig. Jedoch ist Rechtsbesitz auf jene verkehrsfdhigen Rechte beschrankt,
die einc dauernde Ausiibung zulassen (Miete, Pacht, Pfandrecht; nicht: Entgeltanspruch).

- Besitzschutz: Diesen genielen nach hL nur die innehabenden Rechtsbesitzer (Servitutsberechtigte, Mieter, etc — nicht aber zB der Vermieter).
- ,Doppelter Besitz* liegt vor, wenn Sach- und Rechtsbesitz nebeneinander bestehen: Der vermietende Hauseigentiimer ist (mittelb. innehabender)
Sachbesitzer, der mietende Nichteigentiimer ist (unmittelb. innehabender) Rechtsbesitzer. Bei Kollision der beiden Rechte geht der Rechtsbesitz vor!

®» Buchbesitz: Tabularbesitz ist durch GB-Eintragung von Rechten an unbewegl. Sachen gegeben (vgl §§ 440 f).
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®» Alleinbesitz: Steht jemandem der uneingeschrinkte Besitz an einer Sache zu, kann kein anderer ihr Alleinbesitzer sein.
®» Mehrfacher Besitz: Solcher kann aber entstehen, wenn...
1.) Konkurrenz von Sach- und Rechtsbesitz (siche oben I1.) oder
2.) Teilbesitz (alleiniger Sachbesitz an einem selbstiindigen Bestandteil oder an Zubehor einer Sache oder alleiniger
Rechtsbesitz an [auch: un-]selbstindigen Bestandteilen [zB Mietrecht an einer Wohnung, Wegerecht]) oder
3.) Mitbesitz (gemeinschaftlicher Sach- oder Rechtsbesitz an ciner ungeteilten Sache [unter Aufteilung nach ideellen
Quoten, § 833] — zB mehrere Eigentiimer einer Liegenschaft, mehrere Mieter bzgl eines Mietrechts) vorliegen.

Die Beschaffenheit des Besitzes (vgl § 339) ist fiir die Stellung des Besitzers relevant. Wichtig ist sie unter anderem fiir den
Fruchterwerb (§ 330), das Verhiltnis des Besitzers zum Eigentiimer und die Ersitzung.

A. Rechtmifiger und unrechtmifliger Besitz

| § 316 Satz 1: ,, Der Besitz einer Sache heif3t rechtmdifig, wenn er auf einem giiltigen Titel (...) beruht. |

Rechtmiiflig ist der Besitz also, wenn ihm ein obj. giiltiger Titel zugrunde liegt, der 1.) rechtsgeschéftlich (zB Kauf-, Schen-
kungs-, Pfandvertrag uvm!), 2.) gerichtlich (zB Urteil nach Teilungsklage) oder 3.) gesetzlich (vgl § 317) begriindet sein kann.

,»Recht zum Besitz*“: Wer einen rechtfertigenden Titel aber noch keinen Besitz hat, hat bis zur Erlangung rechtméafBigen Besitzes ein Recht zum Besitz.

| § 316 Satz 2: ,, Im entgegengesetzten Fall heift er unrechtmdpig. |

UnrechtmiiBig besitzt dagegen, wer keinen giiltigen Titel (fiir die Art des Besitzes; dh auch bei Uberschreitung des Titels wie zB
bei einer Leihe; vgl § 319 HS 1) aufweisen kann. Gem § 323 gilt allerdings iZw die Vermutung der RechtméBigkeit.

B. Redlicher und unredlicher Besitz

| § 326 Satz 1: ,, Wer aus wahrscheinlichen Griinden die Sache, die er besitzt, fiir die seinige hiilt, ist ein redlicher Besitzer. |

Der redliche (gutgliubige) Sachbesitzer hilt also seinen Besitz, der redliche Rechtsbesitzer seine Rechtausiibung fiir rechtens.

| § 326 Satz 2: ,, Ein unredlicher Besitzer ist derjenige, welcher weif} oder (...) vermuten muss, dass die (...) Sache einem andern zugehére. |

Ein Besitzer wird daher schon unredlich, wenn er sich zu Unrecht (hA: leicht; aA: grob) fahrliissig fiir berechtigt halt. Das hat
insb bereicherungs- und SE-rechtliche Folgen (§§ 335 f). Es gilt aber auch hier gem § 328 iZw die Vermutung der Redlichkeit.

C. Echter und unechter Besitz

§ 345: ,, Wenn sich jemand in den Besitz eindringt, oder durch List oder Bitte heimlich einschleicht, und das, was man ihm aus Gefdlligkeit
(...) gestattet, in ein fortwdihrendes Recht zu verwandeln sucht; so wird der (...) Besitz (...) unecht; “

Der unechte Besitzer hat seinen Besitz also vi (durch Gewalt), clam (heimlich) oder precario (durch Bittleihe) erlangt.

Besitzstorungsverfahren (§ 339, §§ 454 ff ZPO): Im possessorischen Verfahren kann der Kldger gegen den im Verhdltnis zu ihm unechten Besitz-
storer (Relativitdt d. Besitzschutzes) durchsetzen, dass der letzte ruhige Besitzstand wiederhergestellt u. drohende Zuwiderhandlung untersagt werde.

| § 345 letzter HS: ,,(...) in entgegengesetzten Fiillen wird der Besitz fiir echt angesehen. “

Der echte Besitzer (der also nec vi, nec clam, nec precario besitzt) ist selbst in der Lage, Besitzschutz geltend zu machen.

Achtung: Die Kategorien ,, rechtmdflig — redlich — echt* iiberschneiden sich zwar, decken sich aber nicht. Der Dieb ist unrechtmdfiger, unredlicher
und unechter Besitzer. Dagegen ist ein Prekarist, der unverschuldet der Irrmeinung ist, spéter erworben zu haben, unrechtmdfig, unecht aber redlich.
Auch RechtméBigkeit indiziert die anderen zwei Elemente nicht, da nur die objektive, nicht aber die konkrete Eignung des Titels verlangt wird.

D. Rechtlicher Besitz

Der rechtliche Besitz (Synonyme: qualifizierter Besitz, ,,Besitzrecht*) liegt vor, wenn in einem
1. Rechtmafigkeit konkreten Fall alle drei Qualifikationen (siche links) gegeben sind.

2. Redlichkeit » Ersitzung: Der rechtl. Besitz einer ersitzungsfihigen Sache wird auch ,,Ersitzungsbesitz*
3. Echtheit genannt, da in ihm alle Voraussetzungen fiir eine wirksame Ersitzung gegeben sind (auller die Zeit).
» actio Publiciana (§ 372): Der rechtl. Besitzer kann seinen Besitz mittels § 372 verteidigen.

Anders, als es das ABGB vermuten lassen wiirde, ist Besitz kein Sachenrecht. Nur der rechtliche Besitz kommt einem Sachen-
recht in seinen Wirkungen (via § 372) zumindest nahe. Der Besitzerwerb verlangt daher auch nicht Titel und Modus, sondern
begniigt sich mit der Herstellung der Innehabung (corpus) im Willen, die Sache fiir sich zu haben (animus rem sibi habendi).

A. Arten des Besitzerwerbs

1. Unmittelbar - mittelbar

Ist der Besitzerwerb von niemandem abgeleitet (also ,,origindr), ist er unmittelbar; sonst ist er mittelbar (also ,,derivativ®).
2. Einseitig - zweiseitig

Einseitig ist der Besitzerwerb, wenn er allein durch Handlungen des Erwerbers geschieht (Okkupation [unmittelbar], Diebstahl
[mittelbar]). Geschieht er jedoch durch willentliches Zutun des fritheren Besitzers (Uberlassung [mittelbar]), ist er zweiseitig.

Das heifit: Unmittelbarer Erwerb ist immer einseitig; mittelbarer Erwerb kann ein- oder zweiseitig sein.
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B. Die Ubergabsarten

Obwohl das ABGB die Ubergabsarten beim Eigentumserwerb (in den §§ 426 ff) regelt, sind diese Normen auf den Besitzerwerb
an Mobilien (beweglichen Sachen) anzuwenden. Der Mobiliarerwerb kniipft dann an den Besitz an.

Diese Ubertragungsformen haben den Zweck, die Publizitiit zu garantieren und Sachherrschaft zu verschaffen.
1. Kérperliche Ubergabe (§ 426)

Die ,,Ubergabe von Hand zu Hand* ist der Grundfall der Ubergabe. ,, Von Hand zu Hand * ist aber nicht wortlich, sondern als
eine der Verkehrsauffassung entsprechende Herstellung eines Naheverhiiltnisses (= physische Verfiigungsmacht) zu verstehen.
Da die korperliche Ubergabe Grund- und Idealfall der Ubergabe ist, sind die anderen Ubergabsarten (§§ 427 f) die sog ,,Ubergabesurrogate.

2. Ubergabe durch Zeichen (§ 427)

Die (subsidiiir, dh nur bei Untunlichkeit kérperlicher Ubergabe mogliche) ,,Ubergabe durch Zeichen® kennt va drei Zeichen:

® Urkunden: Urkunden, die das Eigentum ihres Inhabers oder den Eigentumserwerb des Erwerbers belegen.
®» Werkzeuge: Insb Schliissel (zu Rdumen oder Behiltnissen);
®» Merkmale: ZB angebrachte Zettel, die auf das Eigentum des Erwerbers hinweisen oder Brandmale (bei Holzstimmen);
- ,» Untunlichkeit* ist nur dann gegeben, wenn die korperliche Ubergabe zu einer unwirtschaftlichen Verkehrserschwernis fiihren wiirde. So hat die
stRsp diese Untunlichkeit zB bei Kraftfahrzeugen verneint (sodass die Aushindigung von Fahrzeugpapieren nicht zur Besitziibertragung ausreicht).

- AuBerdem: Die Aufzihlung dieser drei Zeichen ist demonstrativ, also grds erweiterbar. Allerdings nimmt die hM an, dass auch bei einer Ubergabe
durch Zeichen ausschlielliche Sachherrschaft vermittelt werden muss (daher miissen zB alle Schliissel eines versperrten Lagers libergeben werden).

3. Ubergabe durch Erklirung (§ 428)

Die (primiire, dh nicht nur bei Untunlichkeit mogliche) ,,Ubergabe durch Erklirung® kennt urspriinglich folgende zwei Fiille:

1.) Traditio brevi manu (Ubergabe kurzer Hand, § 428 HS 2): Die Sache befindet sich beim (nichtbesitzenden, unmittelbaren)
Inhaber (zB Leihnehmer), der durch die Erklarung des Einverstandnisses der Parteien nun (auch) zum Besitzer wird.

2.) constitutum possessorium (Besitzkonstitut, § 428 HS 1): Die Sache befindet sich beim (unmittelbar innehabenden) Besitzer,
der durch die Erkldrung des Einverstindnisses der Parteien nun zum bloflen Inhaber (zB Verwahrer) wird, wihrend der
Erwerber zum mittelbar innehabenden Besitzer wird. Die heute hA verlangt keine ,, causa detentionis “ mehr.

6 Mangelnde Publizitit: Aufgrund der geringen Publizitéit des Besitzkonstituts taugt dieses nicht zur Begriindung von Sicherungsrechten (zB Pfand).
- L»Antizipiertes Besitzkonstitut“: Ein vorweggenommenes Besitzkonstitut liegt vor, wenn der VerduBerer die durch Besitzkonstitut zu iibertragende
Sache zum Zeitpunkt des Ubertragungsakts noch gar nicht hat. In dem Moment, in dem er die Innehabung der Sache erlangt, wird der Erwerber Besitzer.

- Gemeinsame Innehabung: Haben VerduBerer und Erwerber die Sache von Anfang an gemeinsam inne (zB Bild in der gemeinsamen Wohnung) und
vereinbaren die beiden die Ubertragung iSd § 428, kann das sowohl als traditio brevi manu als auch als constitutum possessorium gedeutet werden.

4. Besitzanweisung

Die (nicht im ABGB geregelte) Besitzanweisung kommt (als dritter Unterfall der ,,Ubergabe durch Erklirung*) ins Spiel, wenn
A dem B etwas tibergeben will, das aber C (fiir ihn) innehat. A weist dann C an, die Sache von nun an fiir B innezuhaben. Damit
wird B mittelbar innehabender Besitzer, wihrend C nichtbesitzender, unmittelbarer Inhaber bleibt.

Einverstindnis des Dritten (= C) notig? Nach hM: Nein, solange keine Verschlechterung der Lage des Dritten damit einhergeht (vgl dazu § 1401).

5. Versendung (§ 429)

§ 429: ,, Wenn die Sache mit Willen des Ubernehmers an einen anderen Ort als den Erfiillungsort tibersendet wird, ist die Sache bereits mit
ihrer Aushiindigung an eine mit der Ubersendung betraute Person iibergeben, sofern die Art der Ubersendung der getroffenen Vereinba-
rung, mangels einer solchen der Verkehrsiibung entspricht.

§ 429 kennt also zwei Fiille: Unter den genannten Voraussetzungen (1.) gilt die Sache bereits mit Ubergabe an das Transportinstitut

als tibergeben — und die Gefahr des zufilligen Untergangs geht auf den Erwerber tiber (vgl § 905 Abs 3), ansonsten (2.) nicht.
Verbrauchergeschift: Hier bestimmt § 7b KSchG, dass Gefahr und Eigentum (folglich auch Besitz) erst mit der Ubergabe an den Verbraucher
auf diesen iibergehen, auBBer der Verbraucher hat den Beforderungsvertrag fiir die Ware selbst, also ohne Mitwirkung des Unternehmers, geschlossen.

C. Der Besitzwille
Die Bildung des in § 309 Satz 2 fiir den Besitz erforderlichen animus rem sibi habendi, also des (Eigen-)Besitzwillens, setzt

zumindest beschrinkte Geschéftsfihigkeit (= Minderjahrige ab 7 Jahren) voraus (§ 310).
Das heifit: Vollig Geschiftsunfahige konnen nur im Rahmen des § 170 Abs 3 Besitz erwerben.

Aber: Der Besitzwille allein findert noch nichts! Erst in Verbindung mit (duflerlichem) Verhalten werden Rechtsfolgen ausgelost.
Es miissen also tatséiichliche Besitzhandlungen gesetzt werden, um (rechtméfigen oder unrechtméifigen) Besitz zu begriinden.

Bsp: Der Mieter (Rechts- aber nicht Sachbesitzer) wird noch nicht durch die AuBerung, die Wohnung nun fiir sich behalten zu wollen, Besitzer. Er
muss Handlungen setzen, die dem Sachbesitz des Mieters widersprechen (zB Verkauf, Verpfandung oder Zerstorung der Sache [= der Wohnung]).

D. Besitzerwerb durch Mittelspersonen

Auch gesetzliche bzw rechtsgeschiftliche Stellvertreter konnen die Innehabung (corpus) und den nétigen animus acquirendi
fiir ihre Vertretenen herstellen (= geschdftsihnliche Handlung, vgl Zsfg. AT S. 8), worauf analog das Stv.-Recht anwendbar ist.

E. Erwerb des Rechtsbesitzes

Nach den §§ 312 f erwirbt man Rechtsbesitz durch die Ausiibung des Rechts im eigenen Namen in Verbindung mit dem gefor-
derten Tun (Leisten) oder Unterlassen (Dulden; zB bei Gebrauchsrechten wie Pacht/Miete) durch den Verpflichteten.

Ob einem das in Anspruch genommene Recht tatséichlich zusteht oder nicht, ist fiir den Rechtsbesitz unerheblich. Es muss aber zumindest der
Anschein auf ein grds besitzfihiges Recht hindeuten (zB Mietrecht) und der vermeintlich Verpflichtete darf nicht nur aus Gefalligkeit so handeln.
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Die Besitzcharakteristika sind Innehabung + Besitzwille. Deshalb und aufgrund allg. Regeln geht der Besitz verloren, wenn:

é ... diec Innehabung ohne begriindete Aussicht auf Wiedererlangung verloren geht oder
& ... der Besitzwille nicht mehr besteht und dies nach aufien in Erscheinung tritt (bis dahin wird Besitzwille vermutet).

A. Ende des Sachbesitzes
1.) Verlust (§ 349): Vernichtung der Sache oder Verlust ohne Hoffnung auf Wiederfund,;
2.) Dereliktion (§ 386): Preisgabe der Sache durch Willensbetdtigung (echter Preisgabewille + Vollzugakt [zZB Wegwerfen]);

Achtung: § 386 bestimmt aber, dass im Zweifel kein Preisgabewille vorliegt. Entsprechende Geschiftsfihigkeit wird vorausgesetzt.

3.) Besitzerwerb eines anderen: Da Alleinbesitz exklusiv ist, ist er nicht teilbar. Fiir Mitbesitz braucht es ein Grundverhéltnis.

B. Beendigung des Rechtsbesitzes

1.) Verzicht: Durch deutliche Kundgabe des aufgegebenen Besitzwillens wird Rechtsbesitz beendet.
2.) Widersetzen des Verpflichteten: Ebenso, wenn sich der Verpflichtete widersetzt u. der Besitzer nichts dagegen unternimmt.

Oder: Wenn die Besitzausiibung rechtlich unméglich wird.

3.) Verjihrung durch géinzl. Nichtausiibung (§ 351): Servituten erldschen zB idR nach 30-jahrigem Nichtgebrauch (§ 1479).

A. Die Rechtsscheinwirkung (§§ 323 1)

®»  § 323 bestimmt, dass ,, der Besitzer einer Sache [...] die rechtliche Vermutung eines giiltigen Titels fiir sich* hat.

®» § 324 legt dasselbe fiir den Besitzer eines Rechts fest, wobei der Rechtsbesitz dem Sachbesitz wiederum vorgeht.
Das heifit: Im Streitfall muss also der Gegner des Besitzers beweisen, dass der Besitzer iiber keinen giiltigen Titel verfiigt.

& Zwar wirkt sie fiir den Besitzer, der einen Verwendungs- (§ 1041) oder einen Schadenersatzanspruch geltend macht (was
grds nur dem Eigentlimer zusteht) oder fiir den die Sache gebrauchenden Rechtsbesitzer, der vom Eigentiimer mit der actio
negatoria (§ 523) auf Unterlassung geklagt wird (vgl auch den ,,Vertrauensmanntatbestand* des § 367 Abs 3).

@  Allerdings bietet sie keine Hilfe, wenn die Sache einmal verloren ist und riickerlangt werden soll. AuBlerdem hat sie auch
keinen Vorteil, wenn der Besitzer mit der actio Publiciana (§ 372) belangt wird. Sie hat also praktisch geringe Bedeutung.

B. Die Selbsthilfe (§§ 19, 344)

Falls behordliche Hilfe zu spit kiime, darf der Besitzer (hM: auch der Sachinhaber) iSd §§ 19, 344 defensive Selbsthilfe leisten
(Besitzwehr). Er darf die Sache, sofern er ,,in continenti“ (sofort) handelt, auch zuriickholen (offensive Selbsthilfe, Besitzkehr).

C. Gerichtlicher Besitzschutz (§ 339, §§ 454 {ff ZPO)

| § 339 Satz 1:,, Der Besitz mag von was immer fiir einer Beschaffenheit sein, so ist niemand befugt, denselben eigenmiichtig zu stiren. " |

Der gerichtliche Besitzschutz in Form der Besitzstorungs- oder Besitzentziehungsklage kommt Sach- und Rechtsbesitzern
zugute. Der echte Besitzer wird vor jedem eigenméchtigen (= rechtswidrigen) Angriff auf seinen Besitz geschiitzt. Er kann
dann im Besitzstorungsverfahren (§§ 454 ff ZPO) binnen 30 Tagen (Priklusivfrist) ab Kenntnis von Stérung/Storer Wieder-
herstellung des letzten ruhigen Besitzstands und — bei Wiederholungsgefahr — die Untersagung kiinftiger Eingriffe bewirken.

- Beweislast: Der Besitzer muss 1.) seinen bisherigen Besitz und 2.) dessen Verletzung durch den Beklagten beweisen.

- @ Passivlegitimation: Sowohl der unmittelb. Storer (der gehandelt hat) als auch ein mittelb. Storer (der zB beauftragt hat) kénnen belangt werden.
Einwendungen: Dic Echtheit des Besitzes ist (anders als der Titel oder die Redlichkeit) zu priifen, wenn der Beklagte die Un-
echtheit einwendet. Auflerdem kann der Beklagte entgegenhalten, nicht eigenmiichtig gehandelt zu haben, sondern gerechtfertigt
eingegriffen zu haben. Eine Rechtfertigung konnen 1.) Gesetz oder Richterspruch bzw 2.) die Erlaubnis des Besitzers sein.

o Besttz vor Storu Sinn und Zweck: Das possessorische Verfahren hat den Zweck, im Eilverfahren schnelle Abhilfe zu
™ Besitzverletzu: gewihrleisten und so die Friedensordnung zu sichern. Es endet mit einem Endbeschluss und uU mit
| fEigmmacﬁt bestimmten einstweiligen Vorkehrungen. Es hat nicht den Zweck, die wahre Eigentumslage oder

Schadenersatzanspriiche zu kldren; diese sind im nachfolgenden petitorischen Verfahren zu erértern.

D. Besitzstorung durch Baufithrung (§§ 340 ff)

Wer ein dingliches Recht oder Besitz an einer Liegenschaft hat, kann schon bei blofler Gefihrdung seines Besitzes durch eine
etwaige Baufiihrung eine Bauverbotsklage anstellen. Dieses Abwehrrecht des Besitzers entfillt, wenn er trotz Ladung nicht zur
Bauverhandlung erscheint oder nichts gegen den Bau einwendet (Art XXXVII EGZPO).

Im Fall der Einsturzgefahr eines bereits bestehenden Baus kann der gefihrdete Besitzer gem § 343 die Sicherstellung
seiner etwaigen Schadenersatzanspriiche verlangen (,,cautio damni infecti*).

E. Klage aus dem rechtlich vermuteten Eigentum (actio Publiciana, § 372)

Die petitorische actio Publiciana schiitzt den qualifizierten Sach- und nach hA auch den Rechtsbesitzer (sofern der Rechtsbesitz
mit der Innehabung verbunden ist/war). Sie schiitzt also das relativ bessere Recht zum Besitz — va auch ohne Eigentumsbeweis.
- Den Rang der Berechtigungen ordnet § 373, falls Kldger und Beklagter rechtmiflige Besitzer sind. Dann unterliegt der von beiden, der 1.) keinen
Vormann (oder nur einen verddchtigen Vormann) angeben kann oder 2.) unentgeltlich erworben hat.
- Bei ,,gleicher Stirke“ der Berechtigungen dringt gem § 374 der aktuelle/gegenwirtige Besitzer (,, beatus possidens*) durch.

- Obligatorisch Gebrauchsberechtigte werden ,,quasidinglich® geschiitzt, wodurch sie auch SE- und bereicherungsrechtlich Ersatz verlangen kénnen.
Davon umfasst sind zZB Mieter, Faustpfandgliubiger, Leasingnehmer und analog ua auch Eigentumsvorbehaltskéufer. Genaueres: Bd. I S. 304 f.
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4. Kapitel: Das Eigentumsrecht

A. Allgemeines

| § 353: ,, Alles, was jemandem zugehort, alle seine korperlichen und unkérperlichen Sachen, heifsen sein Eigentum. * |

Eigentum im obj. Sinn: Damit meint § 353 den Gegenstand des Eigentumsrechts. Zum Vermogen idS vgl auch §§ 944, 1409.

§ 354: ,, Als ein Recht betrachtet, ist Eigentum das Befugnis, mit der Substanz und den Nutzungen einer Sache nach Willkiir zu schalten
und jeden anderen davon auszuschliefien.

Eigentum im subj. Sinn: § 354 hat nicht das Eigentum als Gesamtheit (= Vermogen), sondern das Eigentumsrecht an Sachen
zum Inhalt. Dieses hat eine ,,positive “ und eine ,,negative Seite*.

& Positive Seite: Darunter fallen usus (Recht zum Gebrauch), ususfructus (Recht zur Fruchtziehung), abusus (Recht zur Ver-
dnderung/Zerstorung) und das ius abutendi (Recht zur Verfiigung). Diese Willkiir unterliegt aber Beschrinkungen (s. unten).

¢ Negative Seite: Damit ist die eigentumsrechtliche Ausschlussbefugnis gemeint, die vor allem 1.) Klagen auf Herausgabe
(§ 366: rei vindicatio, § 841: Teilungsklage, §§ 61 ff GBG: Loschungsklage, § 37 EO: Exszindierungsklage, § 44 10: Aus-
sonderungsklage) und 2.) Klagen auf Unterlassung (§§ 354, 523: actio negatoria, § 364 Abs 2, 3: Immissionen) umfasst.

Es gibt aber diverse Beschrinkungen des Eigentumsrechts (insb im Liegenschaftsrecht), die den Zweck haben, fremde Eigen-
tumsrechte zu schiitzen. Darunter fallt unter anderem das Riicksichtnahmegebot des § 364 Abs 1 und das ganze nachfolgende
Nachbarrecht mit seinen Beschrankungen (s. unten).

Eine Besonderheit des Eigentums ist auch, dass es sich wieder ausdehnt, wenn etwaige Beschrinkungen (oder beschriankte
dingliche Rechte, die das Vollrecht bis dahin beschnitten haben) wegfallen. Man spricht von der ,,Elastizitit des Eigentums*.

B. Beschrinkungen im Interesse der Allgemeinheit

Insb im Liegenschaftsrecht bestehen viele Eigentumsbeschrinkungen im Allgemeininteresse (ua Flichenwidmungspliane, Bau-
ordnungen, Naturschutzgesetze, Denkmalschutzbestimmungen), die sich héufig auch durch Duldungspflichten &duflern (ua We-
gefreiheit in Wildern nach dem ForstG oder das Recht des ,,kleinen Gemeingebrauchs* bei Privatgewéssern nach § 8 Abs 2 WRG).
Auch die Enteignung (§ 365, Art 5 StGG, Art 1 1. ZP EMRK)), also die gidnzliche oder teilweise Entziehung des Eigentums
im O6ffentlichen Interesse (grds gegen Entschddigung), beschriankt das sonst unbeschrénkte Eigentumsrecht (siehe dazu unten).

C. Nachbarrecht (§§ 364 ff)
1. Immissionen (§§ 364, 364a)
a) Die Abwehr unzuldssiger Immissionen (§ 364 Abs 2)

Grds regelt § 364 durch gegenseitige Einschrinkungen im Kern die Kollision gleichrangiger Eigentumsrechte. Dabei sind
»Nachbarn® nicht eng zu verstehen (dh auch Grundstiicke im Einzugsbereich sind umfasst). Der Schutz des Nachbarrechts dient
aber nicht nur dinglich Nutzungsberechtigten, sondern nach hA auch obligatorisch Nutzungsberechtigten (zB Mietern).

Abs 2 Satz2:  Unmittelbare/direkte (grobkorperliche) Immissionen (Zuleitungen) muss der Nutzungsberechtigte ohne be-
sonderen Titel auf keinen Fall dulden. Darunter fallen bspw auch (Weide-)Tiere, die das Grundstiick betreten.

Abs 2 Satz1:  Mittelbare/indirekte Immissionen (vgl die demonstrative Aufzdhlung in Abs 2) kann er dann abwehren, wenn
sie 1.) das nach den ortlichen Verhiiltnissen gewohnliche Maf iiberschreiten + 2.) die ortsiibliche Benut-
zung des Grundstiicks wesentlich beeintrichtigen (MaBstab: verstdndiger Durchschnittsmensch).

. Beispiele: Neben von den Beispielen in § 364 Abs 2 (Rauch, Geruch, Geriusche, etc) fallen auch optische Einwirkungen (zB
Scheinwerfer) u. Strahlungen (Handymasten) darunter. Nicht umfasst sind blof3 ,,ideelle Immissionen* (etwa durch Bordelle).
. Ortsiiblichkeit: Diese orientiert sich nicht an der politischen Gemeinde, sondern an der tatséichlichen Umgebung.

Abs 3: Negative Immissionen (durch den Entzug von Licht und Luft durch Biume und Pflanzen) kdnnen im Un-
terschied zu positiven Immissionen nur dann bekdmpft werden, wenn sie 1.) ortsuniiblich iSd Abs 2 leg cit sind
+ 2.) die Unzumutbarkeit der Grundstiicksbenutzung nach sich ziehen (Einzelfallpriifung!).
+ Man kann erst nach einem gescheiterten Schlichtungsversuch (Schlichtungsstelle, BG [prit. Vergleich]) nach Abs 3 klagen.
Klagen: Der Klédger hat bei (erstmaliger/wiederholter) Gefdhrdung einen verschuldensunabhingigen Unterlassungsanspruch
(Eigentumsfreiheitsklage). Er kann weiters einen verschuldensunabhingigen Beseitigungsanspruch auf Entfernung der Immis-
sion stellen. Schadenersatz kann aber (auler es greift eine Gefdhrdungshaftung) nur bei Verschulden gefordert werden.

\ Aktivlegitimation: Klagen konnen wie 0.g. neben dem Eigentiimer auch andere dinglich oder auch obligatorisch Berechtigte.

@ Passivlegitimation: Anspruchsgegner ist grds der Eigentiimer, wenn er entweder selbst der Storer ist bzw die Storung herbei-
filhrt oder eine vermeidbare Drittstorung duldet. Daneben kdnnen auch dritte Grundstiicksnutzer (dinglich/obligatorisch be-
rechtigte oder bloB faktische) beklagt werden (sofern sie das Grundstiick fiir ihre eigenen Zwecke benutzen [str]).

b) Die Immissionen genehmigter Anlagen (§ 364a)
Immissionen behérdlich genehmigter Anlagen sind auch bei Ortsuniiblichkeit oder wesentlicher Beeintrdchtigung zu dulden.
Anstatt des Unterlassungsanspruchs hat man dann einen von Rechtswidrigkeit/Verschulden unabhéngigen Ausgleichsanspruch.

§ 364a umfasst von den positiven Immissionen jedenfalls die indirekten Immissionen. Nicht umfasst sind aber grds direkte Immissionen fester Korper
oder gesundheits- bzw lebensgefihrdende Immissionen. Sie sind von der Duldungspflicht ausgenommen (dh der Unterlassungsanspruch besteht weiter).

»Nachbarrechtliche Gefihrdungshaftung®: In Analogie zu § 364a wird auch bei sonstigen behordlichen Bewilligungen (die
den Anschein der Gefahrlosigkeit bewirken) ein Ersatzanspruch gewahrt, wenn sich ein anlagetypisches Risiko verwirklicht.
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2. Vertiefung des Grundstiicks (§ 364b)

Gem § 364b darf ein Grundstiick keinen bodenrelevanten Arbeiten unterzogen werden, die zum Entzug der notigen Stiitze des
Nachbargrundstiicks (oder eines Gebdudes darauf) aufgrund von Festigkeitsverlust fithren.

Im Einklang mit den Regeln iiber die Klagslegitimation des § 364 kann dagegen mit Unterlassungs- und zusétzlich mittels
Wiederherstellungsanspruch (beide verschuldensunabhéngig) vorgegangen werden.

Ausgleichsanspruch? Die Rsp gewihrt einen solchen unter den Voraussetzungen einer Analogie zu § 364a. Nach zutreffender Ansicht bleibt es aller-
dings bei den allgemeinen schadenersatzrechtlichen Behelfen, zumal ohnehin meistens § 1319 anwendbar ist (Eccher/Riss in KBB®, § 364b Rz 1).

3. Grenzbaum und Baum an der Grenze (§§ 421, 422)

®»  Grenzbaum: § 421 bestimmt, dass sich das Eigentum an Baumen nach der Stammaustrittsstelle richtet. Bei Grenzbdumen entsteht nach hA Miteigentum.

®»  Baum an der Grenze: § 422 bestimmt, dass jeder Grundeigentiimer Wurzeln fremder Pflanzen oder heriiberhiingende Aste abschneiden oder sonst
benutzen kann. Er verfiigt also iiber ein Selbsthilfe- und ein Beniitzungsrecht (und mit diesem das Uberhangsrecht [Fruchtziehungsrecht], jedoch kein
Uberfallsrecht [bzgl der Friichte nicht {iberhéngender Aste, die hiniiberfallen]). Er hat aber keinen Abwehranspruch nach § 364 Abs 2. Die Kosten der
Entfernung hat gem § 422 Abs 2 grds der Nachbar selbst zu tragen, au3er bei drohendem oder bereits erfolgtem Schadenseintritt (dann Kostenteilung ['4]).

4. Grenzeinrichtungen (§§ 854-858)

Nach hA stehen Ziaune, Hecken, Planken, Mauern oder Kanile iZw im Miteigentum (§ 854), wodurch sie auch jeder Beteiligte
bis zur Hélfe benutzen darf (§ 855), aber auch verhéltnismaBig zur Instandhaltung beitragen muss (§ 856).

- Kann aber anhand der Zweifelsregeln des § 857 ein alleiniger Eigentiimer festgestellt werden, treffen diesen zwar die alleinigen Erhaltungskosten,
allerdings ist er auch nur dann zur Verbesserung verpflichtet, wenn dem Nachbarn sonst ein Schaden entstiinde (§ 858).

- Pflicht zur EinschlieBung: Gem § 858 letzter Satz ist jeder Eigentiimer verpflichtet, auf der rechten Seite seines Haupteinganges (von der Strafie
betrachtet) eine Einfriedung seiner Liegenschaft vorzunehmen, sofern eine solche nétig ist (zB nicht gegeben bei freiliegenden Wiesen oder Wildern).

D. VeriduBlerungs- und Belastungsverbote (insb § 364c)

VeriuBlerungsverbote verbieten die Eigentumsiibertragung. Belastungsverbote verbieten die Einrdumung von beschrdnkten
dinglichen Pfand- oder Nutzungsrechten. Man unterscheidet gesetzliche, richterliche und rechtsgeschiiftliche Verbote:

1.) Gesetzliche Verbote: Solche Verbote haben meistens den Zweck, die Ausnutzung von &ffentlich gefordertem Eigentumser-
werb hintanzuhalten. Solche Beschriankungen existieren zB im Recht des Wohnungseigentums (vgl § 31a WWG, § 49 WFG).

2.) Richterliche Verbote: Sie beugen der Vereitelung einer kiinftigen Sachentscheidung oder der Vollstreckungsvereitelung vor
(vgl vor allem: §§ 148 Abs 3,379 Abs 3 Z 2 und 3, 382 Z 6 und 7 EO).

3.) Rechtsgeschiftliche Verbote: Auch vertragliche Verbote sind méglich. Sie binden aber nur den ersten Verpflichteten und
berechtigen nur den ersten Berechtigten, womit das Verbot (neben dem Verzicht durch den Berechtigten) auch durch den
Tod eines der beiden endet. Der Verbotsberechtigte kann seine Stellung nach hA weder vererben noch iibertragen.

3.1.) Schuldrechtliche Wirkung: Rechtsgeschéftliche Verbote haben idR nur obligatorische Wirkung, womit auch ver-
botswidrige VerduBlerungen wirksam sind (aber gegeniiber dem Verbotsberechtigten schadenersatzpflichtig machen).

3.2.) Dingliche Wirkung: Eine absolute Wirkung haben vertragliche Verbote nur, wenn sie bzgl Liegenschaften zwischen
nahen Angehoérigen (Ehegatten/eP, Eltern und [Wahl- bzw Pflege-]Kinder) abgeschlossen und verbiichert werden;
dann sind die Veriduflerungen unwirksam. Zu den Details siche Bd. I S. 318 f.

E. Gegenstand des Eigentums

®» Eigentumsrecht im engeren Sinn: Gegenstand des Eigentumsrechts ieS sind nur korperliche Sachen. Darauf sind die
sachenrechtlichen Bestimmungen voll anzuwenden, die vor allem auf die Sachherrschaft abstellen. Bei Liegenschaften stellt
sich die Frage nach einem etwaigen Eigentum in die Hohe (gem § 297: Luftraum = Zugehor des Grundstiicks) und in die Tiefe
(auch umfasst, allerdings durch die obj. Einwirkungsmdglichkeiten beschrankt). Auch Luftraum/Untergrund sind vom Unter-
sagungsrecht des Eigentlimers umfasst, sofern die Ausiibung nicht dem Schikaneverbot (vgl § 1295 Abs 2) widerspréche.

®» Eigentumsrecht im weiteren Sinn: Gegenstand des Eigentumsrechts iwS sind dagegen auch alle Forderungs- und Imma-
terialgiiterrechte (vgl den weiten Sachbegriff des § 285). Auf Erwerb und Verduferung von Forderungsrechten sind aber
nicht die sachenrechtlichen Vorschriften (§§ 380 ff) anwendbar, sondern die Zessionsnormen (§§ 1392 ff). Das Eigentums-
recht iwS ist aulerdem Gegenstand der verfassungsrechtlichen Eigentumsgarantie der Art 5 StGG, Art 1 1. ZP EMRK.

F. Subjekt des Eigentumsrechts

Jede natiirliche und juristische Person kann Eigentum erwerben, sofern das Gesetz dem nicht entgegensteht (§ 355).

A. Alleineigentum und Miteigentum
1. Begriffe

®» Alleineigentum: Grds steht das Eigentumsrecht an einer Sache nur einer verfligungsberechtigten Person zu.

®» Miteigentum: Gem § 825 konnen aber auch mehreren Personen Eigentiimer einer (ungeteilten) Sache sein. Entstehen kann
Miteigentum 1.) kraft Gesetzes (mehrere Erben; Vereinigung: § 415), 2.) durch letztwillige Verfiigung oder 3.) durch Vertrag.
Zwischen den Miteigentiimern ist das Eigentum nach Quoten (nach ,ideellen Anteilen*) wie bspw ,,%2* oder ,,¥4* etc oder,
seltener (iFv vermischten vertretbaren Sachen), nach Quanten wie bspw ,,1 kg (eines bestimmten Gemenges)“ aufgeteilt,
wobei jeder Miteigentiimer allein iiber seinen Anteil verfiigen kann (§ 829). Wer vom Miteigentiimer erwirbt, kann auch
nur Miteigentiimer werden. Das Eigentum ist aber nie real geteilt; vielmehr ist das Eigentumsrecht selbst geteilt. Nur in
einzelnen Bundesliandern gibt es noch tlw (frither begriindetes!) Stockwerkseigentum.

®» Gesamthandeigentum: Ein gemeinschaftliches Eigentum aller an der Sache besteht beim dem ABGB unbekannten (ge-
meinrechtlichen) Gesamthandeigentum, womit nur alle gemeinsam handeln konnen; vgl OG/KG, § 11 UrhG oder § 13 WEG.
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2. Rechte und Pflichten der Miteigentiimer

®» Verwaltung: Alle Miteigentiimer haben das Recht (und im Innenverhéltnis die Pflicht) zur Verwaltung der Sache (§ 833).
®» Benutzung: Jeder Miteigentiimer hat auch das Recht zur Benutzung der Sache. Bei unbeschrinkter Gebrauchsmoglichkeit
(zB Begehung eines Wegs) ist das ohne die Zustimmung der anderen moglich. Bei beschrinkter Gebrauchsméglichkeit gilt
das, soweit andere dadurch nicht gestért werden. Im Ubrigen sind die Benutzungsmodalititen gemeinsam zu regeln.
Innenverhiltnis: Ein Miteigentiimer kann mit den restlichen Miteigentiimern auch ein Bestandverhiltnis eingehen; iZw sind aber bloBe Benutzungs-
regeln anzunehmen. Diese internen Regelungen haben schuldrechtlichen Charakter und wirken daher auch nur inter partes.
®» Bestimmungen: Die gemeinschaftlichen Nutzungen und Lasten werden nach dem Verhéltnis der Anteile bestimmt (§ 839);
es konnen aber abweichende Regelungen getroffen werden.
o  Schulden: Im Innenverhiltnis haften die Miteigentiimer nach Anteilen; im Aufienverhiltnis grds solidarisch (bei
Unteilbarkeit der geschuldeten Leistung; sonst ebenfalls nach Anteilen).
o Forderungen: Gem § 848 sind Forderungen der Miteigentiimergemeinschaft grds solche zur gesamten Hand; diese
Bestimmung ist aber nicht zwingend und wird auch von der Rsp nicht immer angewandt (vgl Bd. I S. 324).
®» Klagen: Jeder Miteigentiimer hat gegeniiber den anderen Miteigentiimern und gegeniiber Dritten die actio negatoria und (in
Anwendung des § 890) auch die rei vindicatio und kann auch zB Rechte aus Grunddienstbarkeiten geltend machen.

3. Verwaltung des Miteigentums
a) Ordentliche und auflerordentliche Verwaltung (3§ 833 ff)

©® Ordentliche Verwaltung (§ 833): Maflnahmen der ordentlichen Verwaltung sind solche, die zu Betrieb und Erhaltung
notwendig und zweckmiBig sind, den Interessen aller Miteigentiimer dienen und keine besonderen Kosten hervorrufen.

Beispiele: wiederkehrende Instandsetzungen zum Zweck der Erhaltung; Abschluss und Aufkiindigung von Bestandvertrigen zu iiblichen Bedingungen;
® Aullerordentliche Verwaltung (§ 834): Wichtige Verinderungen liegen 1.) bei schwerwiegenden faktischen Eingriffen,
2.) bei auBlergewohnlichen Geschiiften und 3.) bei relevanten Anderungen des Wirtschaftszwecks vor.
Beispiele: 1.) (nicht instandhaltungsbezogene) bauliche Eingriffe, 2.) Abschluss/Autkiindigung von Bestandverhéltnissen mit Miteigentiimern oder
auch 3.) die Bestimmung der Benutzungsmodalititen (siehe oben).

b) Beschlussfassung in Verwaltungsangelegenheiten (5§ 833 ff)

©® Ordentliche Verwaltung (§ 833): Hier ,, entscheidet die Mehrheit der Stimmen [...] nach Verhdltnis der Anteile mit end-
giiltiger Wirkung (dh die Beschliisse sind nicht anfechtbar). Bei Stimmengleichheit kann § 835 analog angewandt werden.

® Aullerordentliche Verwaltung (§§ 834 f): Fiir solche Beschliisse ist Einstimmigkeit vorgesehen; wird diese nicht erzielt
(also ein Abstimmungsergebnis: > 50%, aber < 100%), kann iSd §§ 834 f die Durchfiihrung der Maflnahme zwar begehrt
werden, die Uberstimmten konnen aber Sicherstellung fiir kiinftige Schiden verlangen oder (bei Verweigerung) austreten.

- Der Austritt darf aber nicht zur Unzeit geschehen; lige diese vor oder wollen die Miteigentiimer gar nicht austreten, muss das Los, ein Schiedsrichter
oder ein Auflerstreitrichter (§ 838a) entscheiden, ob 1.) die Malnahme unbedingt, 2.) gegen Sicherstellung oder 3.) gar nicht geschehen soll.
- Minderheitenrechte: Wird ein Abstimmungsergebnis < 50% erzielt, kann diese Minderheit keine richterliche Hilfe anfordern, aufler es wurde bereits
zuvor ein Mehrheitsbeschluss gefasst oder es geht um eine Benutzungsregelung, wenn noch keine Benutzungsvereinbarung vorliegt.
Fiir alle Gemeinschaftsbeschliisse gilt, dass die Miteigentiimer zuvor verstindigt werden miissen, damit sie Gelegenheit zur
Stellungnahme haben und nicht von der Mehrheit iiberrumpelt werden.

¢) Bestellung eines Verwalters (§ 836)

®» Entscheidung, ob ein Verwalter bestellt werden soll: Nach hA verlangt diese Entscheidung Einstimmigkeit oder subsidiar
einen Beschluss, der im AuBerstreitverfahren (§ 838a) gefillt wird (wie oben b.2.).

® Entscheidung, wer als Verwalter bestellt werden soll: Dafiir reicht die einfache Mehrheit oder subsididr eine Entscheidung
des AuBerstreitrichters (§ 836). Die Befugnisse des Verwalters umfassen alles, was zur ordentlichen Geschdftsfiihrung gehort.

d) Vertretung (§ 837)

© Ordentliche Verwaltung (§ 833): In den Angelegenheiten ordentlicher Verwaltung ist entweder der Verwalter (§ 837) oder
die Mehrheit fiir die Miteigentiimergemeinschaft vertretungsbefugt.

® Aullerordentliche Verwaltung (§§ 834 f): Bei wichtigen Verdnderungen konnen nur alle Miteigentiimer gemeinschaftlich
handeln, auler der AuBlerstreitrichter bewilligt eine Vertretungsmacht der Mehrheit (sonst sind die Geschéfte unwirksam).

4. Aufhebung der Miteigentumsgemeinschaft

Die Aufhebung der Miteigentumsgemeinschaft kann auf zwei Arten eingeleitet werden:

» Aufhebungsvereinbarung: Alle Miteigentiimer konnen die Gemeinschaft im Einvernehmen, dh einstimmig, aufheben.
®» Urteil infolge Teilungsklage (§§ 830 f): Ist das unmdglich, kann jeder Miteigentiimer im Klagsweg die Authebung begehren,
was jedoch zur Unzeit (objektiv bewertet) oder zum Nachteil der Ubrigen (subjektiv bewertet) ausgeschlossen ist (§ 830).

Die tatsichliche Beendigung der Gemeinschaft (§§ 841 ff) wird dann durch die Vollziehung der jeweiligen Entscheidung be-
wirkt, was mittels Realteilung zu geschehen hat, aufler diese ist mit einer Wertminderung verbunden oder unmdglich. Dann muss
eine Zivilteilung (VerduBerung und Verteilung des Erloses nach Quoten) vorgenommen werden (weitere Details: Bd. I S. 328).
Besteht Quantititseigentum, kann der Klagsweg vereinfacht beschritten werden, ndmlich mithilfe einer Quantititsvindikation.

Teilungsverzicht (§ 831): Ein vertraglicher Teilungsverzicht entspricht einem Kiindigungsverzicht. Hat man einen solchen vereinbart, kann man erst

nach Ablauf der vereinbarten Zeit (ordentlich) austreten; bei Eigentiimerpartnerschaften ist diese Moglichkeit aber beschrankt (§ 13 Abs 6 WEG). Ein
auBerordentlicher Austritt (also ein Austritt aus wichtigem Grund) bleibt aber moglich (wie immer bei Dauerrechtsverhéltnissen).
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B. Das Wohnungseigentum

1. Rechtsgrundlage und Begriff

§ 2 Abs 1 Satz 1 WEG 2002: ,, Wohnungseigentum ist das dem Miteigentiimer einer Liegenschaft oder einer Eigentiimerpartnerschaft
eingerdumte dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt ausschlieflich zu nutzen und hieriiber allein zu verfiigen.

Das seit Juli 2002 in Geltung befindliche Wohnungseigentumsgesetz versteht unter einem ,, Wohnungseigentumsobjekt *“ eine
selbstindige Wohnung oder cine sonstige selbstindige Raumlichkeit. An diesem Objekt hat der Wohnungseigentiimer ein
dingliches Nutzungs-/Verfiigungsrecht, an der Liegenschaft hat er schlichtes Miteigentum nach Quoten (Mindestanteil).

- Wohnungseigentumsobjekte (§ 2 WEG): Man unterscheidet wohnungseigentumstaugliche Objekte (Wohnungen, sonstige nach der Verkehrsauf-
fassung selbstdndige Rdumlichkeiten [= Geschiftsraume, Garagen] und Kfz-Stellplitze) und sonstige Objekte (zB Dachbodenrdume, Keller), die nur
in Verbindung mit einem Wohnungseigentumsobjekt im Zubehdr-Wohnungseigentum stehen bzw erworben werden kénnen. Daneben gibt es jene
Liegenschaftsteile, die der allgemeinen Beniitzung dienen (zB Stiegen, Zufahrtsflichen), an denen kein Wohnungseigentum begriindet werden kann.

- ,»Gemischtes Haus*: Seit dem WEG 2002 ist die parallele Begriindung von Wohnungseigentum und schlichtem Miteigentum nicht mehr méglich (s.
§ 3 Abs 2 WEG: ,, Die Begriindung von Wohnungseigentum ist nur zuldissig, wenn sie sich auf alle wohnungseigentumstauglichen Objekte bezieht, die
nach der Widmung der Miteigentiimer als [WE-Objekte] vorgesehen sind. ). Fiir bereits bestehende gemischte Hauser gilt § 56 Abs 4 WEG.

2. Erwerb und Verlust

Das Wohnungseigentum wird durch einen Wohnungseigentumsvertrag begriindet (eine schriftliche Vereinbarung der Mit-
eigentiimer; siche § 3 Abs 1 Z 1 WEG); das dingliche Recht wird durch Einverleibung erworben (§ S Abs 3 WEG).
- Andere Titel (Z 2-4 leg cit): Ein Vermichtnis oder eine Gerichtsentscheidung (ndmlich 1. iFd Aufhebung von Miteigentum, 2. bei Aufteilungen
gem §§ 81-98 EheG oder 3. iFd Sdumigkeit des Wohnungseigentumsorganisators) konnen ebenfalls ausreichende Titel (anstelle des Vertrags) sein.
- » Vorliufiges Wohnungseigentum*: Grds konnen nur Miteigentiimer WE begriinden; ein Alleineigentiimer kann aber ein vorlaufiges WE begriinden
(beschriankte WEG-Anwendbarkeit, §§ 48 f WEG). Durch Miteigentumserwerb Dritter wird es zu echtern Wohnungseigentum (§ 51 WEG).
Nutzwert und Mindestanteil: Im Zuge der WE-Begriindung ist fiir jedes WE-taugliche Objekt einer Liegenschaft ein Nutzwert
festzusetzen (Nutzfliche und bestimmte Zu- oder Abschlige, § 2 Abs 8 WEG). Aus dem Verhéltnis des Nutzwerts zur Summe
aller Nutzwerte ergibt sich der damit untrennbar verbundene Mindestanteil an der Liegenschaft (zB 1/50), den ein Miteigentiimer
zur WE-Begriindung erwerben muss. Uber den Mindestanteil und das WE kann nur zusammen verfiigt werden (§ 11 Abs 1 WEG).

Eigentiimerpartnerschaft: Der o.g. Mindestanteil kann nur entweder 1.) einer (natiirlichen oder juristischen) Person ungeteilt
oder 2.) zwei natiirlichen Personen je zur Hiilfte zustehen. Im zweiten Fall entsteht eine Eigentiimerpartnerschaft.

- Belastung und Exekution: Die Anteile der Eigentiimerpartner konnen nur gemeinsam belastet oder einer Exekution unterworfen werden. Bei
einer Exekution gegen einen WE-Partner kann der andere gem § 37 EO (Exszindierungsklage) dessen Anteil verlangen, sofern das WE-Objekt der
Befriedigung seines dringenden Wohnbedarfs dient. Dasselbe gilt bzgl der Aussonderung im Konkurs eines WE-Partners (§ 13 Abs 3 WEG).

- Veriuflerung eines Anteils: Die VerduBerung ist mit schriftlicher Zustimmung (mit 6ffentlich beglaubigter Unterschrift) des anderen Partners moglich.

- Aufhebungsverzicht: Dem Teilungsverzicht beim Miteigentum entspricht der Authebungsverzicht beim WE. WE-Partner konnen fiir 3 Jahre (bei
hohem Alter/schwerer Krankheit eines Partners auch linger) auf die Aufhebung der Eigentiimerpartnerschaft verzichten (§ 13 Abs 6 WEG).

Die Eigentlimerpartnerschaft ist vom Bestehen einer Ehe unabhiingig. Sie stellt auch keine giiterrechtliche Regelung unter den
Ehegatten dar (und ist daher nicht notariatsaktspflichtig). Auch die Auflosung der Ehe beriihrt sie nicht.
Aber: Nach einer Auflésung der Ehe kann jeder Partner die Aufhebung der Gemeinschaft einklagen. Nach Ablauf eines Jahres kann dem auch der
Einwand der Unzeit oder des Nachteils (iSd § 830) nicht mehr entgegengehalten werden (§ 15 WEG). Zihlt die Wohnung allerdings zum ehelichen
Gebrauchsvermégen oder den ehelichen Ersparnissen, ist sie in das Aufteilungsverfahren (§§ 81 ff EheG) einzubeziehen. Zum Tod s. § 14 WEG.
Aufhebung der Eigentiimerpartnerschaft: Fiir das schlichte Miteigentum kennt das ABGB nur die Teilungsklage (§ 830) auf
Authebung der gesamten Miteigentiimergemeinschaft. § 36 WEG sicht dagegen auch den Ausschluss einzelner Miteigentiimer
aus wichtigen Griinden vor. Die Aufhebung der Eigentiimerpartnerschaft kann aber mit der Teilungsklage begehrt werden.

3. Nutzung und Verwaltung

Nutzung und Verwaltung des Wohnungseigentumsobjekts: Dem Wohnungseigentiimer steht aufgrund seines dinglichen
Nutzungs- und Verwaltungsrechts das Recht zu, Anderungen am WE-Objekt vorzunehmen, sofern dabei schutzwiirdige In-
teressen der anderen Miteigentiimer gewahrt bleiben (§ 16 WEG).

Verwaltung der restlichen Liegenschaft: Fiir die Verwaltung der anderen Liegenschaftsteile sind alle Wohnungseigentiimer
zur sog Eigentiimergemeinschaft zusammengefasst, die eine teilrechtsfahige (bzgl der Verwaltungsagenden) juristische Person
darstellt (§ 2 Abs S WEG) und durch die Mehrheit der Wohnungseigentiimer oder einen Verwalter vertreten wird, der bei Inte-
ressenkollisionen mit der Eigentiimergem. in streitigen Bereichen durch einen Eigentiimervertreter ersetzt wird (vgl § 18 WEG).
Exekution: Ein Exekutionstitel gegen die Eigentiimergemeinschaft kann nur in das Gemeinschaftsvermégen vollstreckt werden (vor allem in die
Riicklage nach § 31 WEG). Subsidiér haften die Miteigentiimer solidarisch nach Miteigentumsanteilen (§ 18 Abs 3 WEG [bzgl des Aufsenverhdlt-
nisses] — vgl auch § 32 WEG [bzgl des Innenverhdltnisses, in dem Aufwendungen grds auch anteilsméafig zu tragen sind]). Hat ein Miteigentiimer
seinen Beitrag zur Riicklage nicht geleistet, haben die anderen iRd Regresses ein aufSerbiicherliches Vorzugspfandrecht an dessen Anteil (§ 27 WEG).
Beschlussfassungen der Eigentiimergemeinschaft: Beschliisse iRd ordentlichen Verwaltung (§ 28 WEG) sind durch die ein-
fache Mehrheit (nach Anteilen) moglich. Bei (weitergehenden) MaBinahmen der auflerordentlichen Verwaltung (§ 29 WEG)
ist je nach Art der Mallnahme die einfache Mehrheit oder Einstimmigkeit verlangt:

- Verinderungen der allgemeinen Teile der Liegenschaft (§ 29 Abs 1-4 WEG): Diese Beschliisse konnen mit einfacher Mehrheit beschlossen
werden, jedoch hat jeder Uberstimmte 3 Monate lang Zeit, vor Gericht die Aufhebung aufgrund 1.) iibermdfiger Beeintriichtigung des Antragsstellers
oder 2.) der Unméglichkeit, die Mafinahmen aus bestehenden Riicklagen zu zahlen (auB3er bei Veranderungen, die fiir alle vorteilhaft sind!) zu verlangen.

- Alle anderen wichtigen Verinderungen iSd § 834 (§ 29 Abs 5 WEG): Alle nicht unter § 29 Abs 1 WEG fallenden Mainahmen miissen nach den
allgemeinen Regeln einstimmig oder durch den Beschluss des AuBlerstreitrichters (§ 835) entschieden werden. Aulerdem haben die Miteigentiimer
iRd Wohnungseigentums iiber das ABGB hinausgehende Minderheitenrechte (vgl § 30 WEG) und Notfallkompetenzen (vgl Abs 3 leg cif).

Stellung des Verwalters (§§ 19-21 WEG): Seine Vertretungsmacht (Auflenverhéltnis) kann gem § 20 Abs 7 WEG nicht be-
schrinkt und auch nicht einfach aufgehoben werden. In § 21 WEG sind die Méglichkeiten der Beendigung des Verwaltungs-
vertrags festgelegt (0./ao. Kiindigung und Fristen, Abberufung). Zu etwaigen SE-Pflichten des Verwalters vgl § 20 Abs 8 WEG.
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4. Schutzbestimmungen

Der Wohnungseigentumswerber (= der, dem Wohnungseigentum schriftlich zugesagt wurde; vgl § 2 Abs 6 WEG) wird durch
die Schutzbestimmungen der §§ 37 ff WEG und des Bautrigervertragsgesetzes 1997 (BTVG) geschiitzt und hat daher gegen
den WE-Organisator (= der, der die WE-Begriindung durchfiihrt) einen Anspruch auf Ubergabe der beziehbaren Wohnung
und Einverleibung (§ 37 Abs 2 WEG), wenn der WE-Werber die von ihm bis zur Vollendung der Baufiihrung zu entrichtenden
Beitrége bezahlt hat, die wiederum mit der grundbiicherlichen Sicherung der Zusage (= Anmerkung im GB; § 40 Abs 2) fillig
werden, davor vom WE-Organisator aber weder gefordert noch angenommen werden diirfen. Auflerdem:

- Gem § 12 BTVG ist zum Schutz des WE-Werbers ein Treuhiinder zu bestellen, der die Anmerkung der unbefristeten Rangordnung fiir die beab-
sichtigte Einrdumung im GB verlangen kann (§ 42 WEG).

- Gem § 38 WEG sind Vereinbarungen unwirksam, wenn sie die Nutzungs- und Verfiigungsrechte des Wohnungseigentiimers oder des WE-Werbers
unbillig beschriinken wiirden (Bsp: die Uberlassung eines Kellerabteils an einen WE zur Errichtung einer Sauna oder GWL-Beschrinkungen).

A. Mittelbar — unmittelbar

§ 423 unterscheidet mittelbaren Erwerb (vom vorherigen Eigentiimer) vom unmittelbaren Erwerb (herrenloser Sachen).
B. Einseitig — zweiseitig

Muss keine Vorperson mitwirken (zB Ersitzung), liegt einseitiger Erwerb vor, sonst zweiseitiger Erwerb (Ubereignung).
C. Derivativ — originar

®» Derivativ ist der Eigentumserwerb, wenn er vom Recht der Vorperson abgeleitet ist. Das trifft grds auf den Erwerb durch
Rechtsgeschdft (Kauf, Tausch, Schenkung) zu. Grds kann niemand mehr Rechte erwerben, als die Vorperson hat (vgl § 442).
®» Origindr ist der Eigentumserwerb dagegen, wenn das Recht beim Erwerber neu entsteht (und daher von einer etwaigen
Vorperson unabhéngig ist). Das trifft auf alle unmittelbaren und manche mittelbaren Erwerbsarten (vgl § 367, Ersitzung) zu.

D. Titel und Modus

| § 380: ,,Ohne Titel und rechtliche Erwerbungsart kann kein Eigentum erlangt werden. “ |

§ 380 legt das Prinzip von fitulus und modus und damit die kausale Tradition fest und versteht darunter im Einzelnen Folgendes:

® Titel: Der Titelbegriff des ABGB ist sehr (oder zu) weit gefasst und schlief3t in vielen Féllen auch ,,das Gesetz* als Titel mit
ein (vgl § 381, Eigentumserwerb des Finders, Ersitzung). Die Lehre versteht darunter vor allem schuld- und erbrechtliche
Geschiifte zur Rechtfertigung eines mittelbaren Eigentumserwerbs, die einen Anspruch auf Ubereignung mit sich bringen.

®» Modus: Unter ,,Erwerbungsart” versteht das ABGB den Modus (bzw den Akt), der die Erwerbungsméglichkeit realisiert. Ex
besteht zunéchst in einem AuBeren Vorgang (Ubergabe, GB-Eintragung) — nach hA verbunden mit der dinglichen Einigung
(die seit einiger Zeit auch vom OGH als notwendig, aber meistens ohnehin im Titelgeschdft impliziert betrachtet wird).

A. Zueignung (Okkupation)
1. Im Allgemeinen

Die Okkupation ist eine Willensbetétigung (Besitzergreifung herrenloser Sachen mit dem Willen, Eigentum zu erwerben). Den
Titel (s. oben I1.D.) sieht § 381 in der ,, angebornen Freiheit “ zur Inbesitznahme, die nach hA allen (nicht nur StB; § 382) zusteht.

2. Zueignung anspriichiger Sachen

An gewissen anspriichigen Sachen (insb bei bestimmten Tieren und Bodenschitzen) haben bestimmte anspruchsberechtigte
Personen cin ,,Vorrecht der Zueignung* (§ 382). Solche Aneignungsrechte sind Erwerbsrechte mit absolutem Charakter.

a) Tierfang
Man unterscheidet zahme Tiere (die beim Menschen leben, zB Haustiere), gezihmte Tiere (zahm gemachte wilde Tiere) und wilde Tiere (in natiirlicher Freiheit).

®» Zahme und gezihmte Tiere: Der Eigentiimer verfiigt liber sie wie {iber andere Sachen. Erlangt aber ein gezdhmtes Tier seine
Freiheit wieder, gilt es nach Ablauf des 42-tigigen Verfolgungsrechts des Eigentiimers wieder als wildes Tier (§ 384).
®» Wilde Tiere: Sie sind herrenlos (§§ 382 f), allerdings bestehen viele Sondergesetze, sodass die meisten jagbaren Tiere und
Fische zu den anspriichigen Sachen zéhlen und den Jagd- und Fischereiberechtigten vorbehalten sind.
- Jagdrecht: Das Jagdrecht steht grds dem Grundeigentiimer zu, er darf es aber nur ab einer bestimmten Grundstiicksgrofe ausiiben (,,Eigenjagd*).
Sonst miissen sich mehrere Grundeigentiimer zu einer Jagdgenossenschaft zusammenschlie3en, die das ihr zustehende Jagdrecht zu verpachten hat.

- Fischereirecht: Dieses ist selbstindiges Recht — es ist also nicht notwendigerweise mit Grund/Eigentum verbunden. Bei Privatgewissern ist aber grds
der Eigentiimer fischereiberechtigt, ansonsten ist das Fischereirecht als Servitut anzusehen.

b) Bodenschdtze

Das MinroG 1999 unterscheidet zw. 1.) bergfreien (§ 3 MinroG: die meisten Metalle, Gips, Kohle, Kalkstein), 2.) bundeseige-
nen (§ 4 MinroG: Steinsalz, Erdol/Erdgas, Uran) und 3.) grundeigenen mineralischen Rohstoffen (§ 5 MinroG: alle anderen).
1.) Bergfreie Mineralien kann jeder Schurf- und Bergwerksberechtigte (§§ 8, 22 MinroG) nach einer Anzeige bei der Behorde (§ 6 MinroG) fordern.

Der Eigentiimer des entsprechenden Grundstiicks muss die Benutzung mitunter gegen angemessenes Entgelt iiberlassen (§ 147 MinroG).
2.) Bundeseigene Mineralien stehen grds dem Bund zu, der sein Recht aufihre Gewinne aber gegen angemessenes Entgelt {iberlassen kann (§ 69 MinroG).

3.) Grundeigene Mineralien diirfen prinzipiell vom Grundeigentiimer nach einer Anzeige bei der Behorde (§ 6 MinroG) abgebaut werden, sofern der
dazugehorige Gewinnungsbetriebsplan genehmigt wurde (§ 80 MinroG).
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B. Fund und Schatzfund
1. Der Fund (§§ 388-397)

Wer eine Sache findet, ist grds zu nichts berechtigt (er darf iZw nicht vermuten, die Sache sei derelinquiert; § 386) und zu nichts
verpflichtet, auBer er nimmt sie an sich: Dann ist er Finder iSd § 389 und hat Rechte/Pflichten (§§ 388 ff). Dagegen ist ,,Verlust-
triger”, wer diec bewegliche Sache unfreiwillig verloren (= in niemandes Gewahrsame; § 388 Abs 1) oder vergessen (= in
fremder Gewahrsame; § 388 Abs 2) hat und zur Innehabung berechtigt ist (WU Eigentiimer, auch Leihnehmer/FruchtnieBer/etc).

- Das Finden stellt einen Realakt dar (und keine Rechtshandlung iwS [= geschéftsdhnliche Handlungen, Rechtsgeschifte]).

- » Unehrlich“ ist ein Finder, der den Fund verheimlichen und die Sache gleich fiir sich behalten will. Er wird (unrechtméaBiger/unredlicher) Sachbesitzer,

macht sich aber auch der Unterschlagung (§ 134 StGB) schuldig und erleidet den Verlust seines Anspruchs auf Finderlohn (§ 394).

- wEhrliche“ Finder werden dagegen nur Sachinhaber — ohne Gebrauchsrecht.
Anzeigepflicht (§§ 390 f): Der Finder muss den Fund der Fundbehérde (Bgm.) anzeigen und die Sache abgeben und {iber alle
fiir die Ausforschung des Verlusttrigers maB3geblichen Umstdnde Auskunft geben (§ 390), sofern der gemeine Wert der Sache
den Wert von € 10,- iibersteigt oder fiir den Verlusttréger von erheblicher Bedeutung (Schliissel/Dokumente) ist. Die Fundre-
geln sind auch fiir (zB vergrabene) verborgene Sachen anwendbar, aufler es lag ein bekanntes Versteck (§ 397) vor.

Ab € 100,- sind Funde auf der Amtstafel bekannt zu machen. Ab € 1.000,- muss ein groBerer Personenkreis erreicht werden (zB Zeitungen, Websites).

Eigentumserwerb (§ 395): Bei Kleinfunden (§ 391 Z 2: Funde von geringer Bedeutung bis € 10,-) erlangt der Finder nach
Ablauf eines Jahres ab Fund eo ipso das Eigentum. Bei sonstigen Funden léuft die Frist ab Fundanzeige; das Eigentum geht
durch Ubergabe an ihn durch die Fundbehorde iiber. Es liegt dabei keine Okkupation, sondern eine Verschweigung vor.

Finderlohn (§§ 392-394): Meldet sich der Verlusttrager jedoch vor Eintritt der Verschweigung, ist ihm die Sache herauszugeben.
Der Finder hat aber einen Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen und Finderlohn iHv 10% (bei verlorenen Sachen) bzw 5% (bei
vergessenen Sachen). Ab € 2.000,- betrdgt der Finderlohn jeweils die Hélfte (5% bzw 2,5%).

- Kein Finderlohn gebiihrt bei vergessenen/verborgenen Sachen, wenn sie ohne Gefihrdung wiedererlangt worden wiren (§§ 394 Z 3, 397 Abs 2),
wenn der Finder eine privat-/6ffentlich-rechtliche Rettungspflicht hatte (zB Polizist; § 394 Z 1) oder die Anzeigepflicht verletzt wurde (§ 394 Z 2).
- Zuriickbehaltungsrecht: Hat der Finder die Sache aufgrund ihrer Geringwertigkeit inne, hat er ein Zuriickbehaltungsrecht bis zur Finderlohnzahlung.

2. Der Schatzfund (§§ 398-401)

Eine Kostbarkeit, deren gegenwirtiger Eigentiimer aufgrund des Verstreichens einer langen Zeit nicht mehr ermittelt werden

kann, heif3t ,,Schatz* (§ 398). Anders als die verlorenen, vergessenen und verborgenen Sachen ist der Schatz daher herrenlos.

Der Finder erhélt grds die Halfte des Schatzes, der Grundeigentiimer die andere Hilfte (§ 399); dh es entsteht Miteigentum.
Keinen Anteil am Schatz erhilt ein Finder, der unerlaubt gehandelt hat (zB Einbruch, Verheimlichung, Schatzsuche ohne Wissen/Willen des Grund-
eigentiimers). Seinen Anteil erhélt dann der, der den Fund anzeigt, ansonsten der Bund. Wer zur Schatzsuche angestellt war, erhdlt nur sein Entgelt.

Wer einen Schatz von historischer Bedeutung findet, muss ihn nach dem DenkmalschutzG der dem Bundesdenkmalamt anzeigen.

C. Eigentumserwerb durch Zuwachs

§ 404 nennt die Arten von Zuwachs: Man unterscheidet dabei Zuwéchse ,,aus einer Sache* (also Erzeugnisse) von Zuwichsen durch Verbindungen (also
Sachverbindungen). Sie kdnnen ohne (§§ 405 ff) oder mit menschlichem Zutun (§§ 414 ff) oder gemischt (§§ 420 ff) erfolgen (Eccher/Riss in KBB®, § 404).

1. Der Fruchterwerb (§§ 404-406, 420)

Die Frage nach dem Eigentum an Friichten stellt sich erst nach der Separation (Abtrennung) von der Muttersache. IdR gehoren
die Friichte dann dem Eigentiimer der Muttersache.

Anderes gilt, wenn jemand ein dingliches (zB FruchtnieBer) oder obligatorisches (zB Pachter) Nutzungsrecht hat — dann
fallen diesem die Friichte zu (derivativer Erwerb). Auch ein redlich besitzender Nichteigentiimer der Muttersache (§ 330)
erwirbt sie mit Separation (origindrer Erwerb). Einer speziellen Perzeption bedarf es dabei idR nicht. Vgl d. Bereicherungsrecht.

2. Das Uferrecht (§§ 407-413)

Im Fall einer Alluvio (allmédhliche Anschwemmung von Erde) erwirbt der Eigentiimer des Ufergrundstiicks durch Zuwachs das
Eigentum daran (§ 411). Liegt aber eine Avulsio (Anschwemmung grofler Erdstiicke) vor, kommt es erst durch Verschweigung
des Eigentiimers nach einem Jahr zum Eigentumserwerb des Ufergrundeigentiimers (§ 412). Kommt es durch die Anderung von
Wasserstinden oder Gewisserverlidufen zur Entstehung von Land, bleiben die Eigentumsverhéltnisse unverindert (§ 408).

Achtung: Handelt es sich um 6ffentliche Gewisser, verdrangen haufig Vorschriften des Wasserrechtsgesetzes 1959 (WRG) die ABGB-Vorschriften.
3. Verarbeitung, Vereinigung und Ausbesserung (§§ 414 ff)
a) Das Regelungsproblem

Solange entweder der Eigentiimer Anderungen an seinen Sachen vornimmt oder die Sachen ohnehin in ihren vorigen Stand zu-
riickversetzt werden konnen (§§ 414 f), entstehen keine Probleme. Solche entstehen erst, wenn keine Riickfithrung mehr méglich
(oder tunlich) ist, ohne dass eine rechtsgeschiftliche Regelung (iiber das spitere Eigentum) vorldge. Verarbeitung und Verei-
nigung losen dieselben Rechtsfolgen aus (§§ 414, 415); die Ausbesserung behandelt § 416. Diese Handlungen sind Realakte.

b) Verarbeitung (Spezifikation) — ,, Sache + Arbeit*

Dabei entsteht aus einer alten Sache des einen und der Arbeit des anderen eine nach der Verkehrsauffassung neue Sache (bspw
Gemilde auf fremder Leinwand). Ist dabei eine Wertsteigerung eingetreten (= Voraussetzung: s¢r), entsteht Miteigentum an der
neuen Sache. Der, den das geringere Verschulden (oder bei gleichem Verschulden: hoherwertiger Anteil) trifft, hat die Mog-
lichkeit, das Alleineigentum (gegen Auszahlung des anderen) oder Wertersatz (des eigenen Anteils) zu wéhlen (vgl § 415).

Berechnung der ideellen Quoten: Das Miteigentum von Hersteller und Sacheigentiimer richtet sich nach dem Wert ihrer Beitrige. War zB ein Stiick
Gold € 200,- wert und es wurde daraus eine Brosche im Wert von € 300,- gefertigt (Wertsteigerung: € 100,-), entsteht Miteigentum im Verhiltnis 2:1.
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¢) Vereinigung (Vermengung, Vermischung, Verbindung) —,, Sache + Sache“

Dabei entsteht aus einer alten Sache des einen und einer alten Sache des anderen durch eine untrennbare Verbindung (bei
Trennbarkeit entstiinde blof3 ein vindizierbares Quantitdtseigentum) eine neue bzw einheitliche Sache. Man unterscheidet dabei:

- Vermengung (Zusammenfiihrung von Gattungssachen)

- Vermischung (Zusammenfiihrung von Fliissigkeiten)

- Verbindung (Herstellung einer korperlichen Einheit aus festen Stoffen)
Wie bei der Verarbeitung entsteht grds Miteigentum nach dem wirtschaftlichen Wert. Die Aufhebung des Miteigentums folgt
ebenfalls denselben Regeln (vgl § 415).

Achtung: § 371 bestimmt als Ausnahme von der Eigentumsklage (§ 366), dass ununterscheidbare Gattungssachen (Geld, Inhaberpapiere) ins

Alleineigentum desjenigen libergehen, der sie mit seinen Sachen ununterscheidbar vermischt hat. Nach KW/K und Eccher/Riss ist § 371 anzuwenden,
wenn die Anteile nicht feststellbar sind (= Alleineigentum; Bereicherungsanspr. § 416 pa), ansonsten § 415 (= Miteigentum; Quantititsvindikation).

d) Ausbesserung (§ 416)

Anders als bei der Verarbeitung (Sache + Arbeit = neue Sache) und der Vereinigung (Sache + Sache = neue Sache), entsteht
bei der Ausbesserung (Hauptsache + Nebensache/Arbeit = verbesserte Hauptsache) bei [rreversibilitit anstatt Miteigentum
ein Alleineigentum des Eigentiimers der Hauptsache, der entsprechend § 1041 dem anderen den erlangten Wert vergiiten muss.

4. Das Bauen (§§ 417 ff)
a) Allgemeines

Wie bei allen eben angefiihrten Bestimmungen gilt auch fiir die §§ 417 ff, dass sie gegeniiber einer vertraglichen Vereinbarung
subsidifr sind. Fehlt eine solche, folgt das Haus als unselbstiindiger Bestandteil der Liegenschaft grds deren rechtlichem
Schicksal, sodass der Grundeigentiimer auch Eigentiimer des Gebaudes wird (,, superficies solo cedit*).

b) Bauen auf eigenem Grund mit fremdem Material (§ 417)

In diesem Fall wird der Grundeigentiimer auch (endgiiltig) Eigentiimer des Bauwerks. Hat er das Material nicht gem § 367
erworben, muss er bei Redlichkeit den gemeinen Wert vergiiten, bei Unredlichkeit den Hochstwert und alle weiteren Schdden.

¢) Bauen mit eigenem Material auf fremdem Grund (§ 418)

In diesem Fall kommt es darauf an, ob der Grundeigentiimer von der Baufithrung wusste oder nicht:

®» Grundeigentiimer wusste nichts von der Baufithrung: Dann muss er dem redlichen Baufiihrer die notwendigen und niitz-
lichen Kosten (bei objektiver Wertsteigerung) ersetzen (vgl § 331). Der unredliche Baufiihrer wird nach den Regeln der
niitzlichen GoA behandelt (sodass nur der subjektive Vorteil, begrenzt durch den tatsdchlichen Aufwand, ersetzt wird).
- Beseitigungsanspruch nach § 523: Der Grundeigentiimer kann aber auch (verschuldensunabhéngig) die Beseitigung mittels actio negatoria fordern.
- Baufiihrung gegen den erklirten Willen des Grundeigentiimers: Diesfalls kommt anstatt § 1037 (niitzliche GoA) der § 1040 (unerlaubte GoA) zum
Zug, sodass dem Baufiihrer kein Ersatz zusteht; er hat blo8 ein ius follendi (= das Recht, seinen Aufwand soweit moglich in natura zuriickzuverlangen).
®» Grundeigentiimer wusste von der Baufiihrung (und hat sie vorwerfbar nicht gleich untersagt): In diesem Fall kommt es
zu einem auferbiicherlichen Alleineigentumserwerb der Liegenschaft durch den Baufiihrer, sofern er redlich war (wobei
schon leichte Fahrldssigkeit schadet). War der Baufiihrer unredlich, kann dies nicht gelten (= das Eigentum geht nicht iiber).
- Verschweigung: Der Erwerb des redl. Baufiihrers ist auf eine Verschweigung des Eigentiimers (= vorwerfbare Nichtuntersagung) zuriickzufiihren.
- Durchbrechung des Eintragungsprinzips: Der Eigentumserwerb an der Grundflache des Gebdudes und den sonst nétigen Grundflédchen (zB Zufahrt)
durchbricht das Intabulationsprinzip. Der neue Eigentiimer hat aber einen Verbiicherungsanspruch und Dritte bis dahin Gutglaubensschutz (§ 1500).
®» Grenziiberbau: Da die Anwendung des § 418 Satz 1 aufgrund der Unteilbarkeit von Gebduden meist nicht anwendbar ist,
wird in diesem Fall ein auflerbiicherlicher Miteigentumserwerb desjenigen, auf dessen Grundstiick das Gebaude ragt, an-
genommen oder, bei geringfiigigen Uberbauten, dem Baufiihrer analog § 416 Alleineigentum zugestanden.

§ 418 Satz 3: Hat der Nachbar allerdings 1.) von der Baufiihrung gewusst und sie nicht untersagt (Verschweigung) und war 2.) die Baufiihrung redlich,
erlangt der Baufiihrer das Eigentum an der Grundfléche des Uberbaus, wihrend dem vorigen Eigentiimer nur ein Wertausgleichsanspruch zusteht.

d) Bauen mit fremdem Material auf fremdem Grund (§ 419)

§ 419 ordnet fiir diese Kombination an, dass fiir das Verhiltnis ,,Baufiihrer 5 Grundeigentiimer* der § 418 anzuwenden sei
(sodass das Eigentum grds dem Grundeigentiimer zuwéchst, wenn dieser nichts wusste; sonst uU dem redlichen Baufiihrer).

Fiir das Verhiltnis ,,Baufithrer & Materialeigentiimer soll § 417 zur Anwendung gelangen, wonach der Baufiihrer dem
Materialeigentiimer je nach (Un-)Redlichkeit den gemeinen oder den Hochstwert des Materials zu ersetzen hat.

Verwendungsanspruch? Hat der Grundeigentiimer nicht iSd § 367 das Material erworben, steht dem (ehemaligen) Materialeigentiimer mitunter ein
Verwendungsanspruch nach § 1041 gegen ihn zu (dafiir: KW/K, Apathy; dagegen: Klang).

e) Resiimee

M Grundeigentiimer wird Bauwerkseigentiimer: Grds gilt, dass der Grundeigentiimer auch Eigentiimer eines Bauwerks auf
seinem Grund wird, da Gebédude als unselbstindige Bestandteile einer Liegenschaft gelten.

M Baufiihrer wird Grund- und Bauwerkseigentiimer: Ein Baufiihrer, der mit eigenem oder fremdem Material auf fremdem
Grund baut, erwirbt nur dann Eigentum, wenn er redlich ist und der Grundeigentiimer vom Bau weif$ und sich verschweigt.

M Bereicherungsrechtliche Anspriiche: Wer seinen Beitrag (Grund oder Material oder Arbeit) verliert, hat einen bereiche-
rungsrechtlichen Ausgleichsanspruch, dessen Hohe sich nach der Redlichkeit der Beteiligten richtet (s. zu allem oben).

5. Sden und Pflanzen (§ 420)

Grds wird der Grundeigentiimer mit der Aussaat (beim Séen) bzw mit dem Wurzelschlagen (beim Pflanzen) auf fremdem Grund
auch Eigentiimer dieses Zuwachses. Die Entschiadigungsregeln der §§ 417 ff sind anwendbar; § 418 Satz 3 allerdings nicht.
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D. Derivativer Erwerb
1. Der abgeleitete Erwerb im Allgemeinen

Wenn zum Titel (causa, Rechtsgrund, schuldrechtliches Verpflichtungsgeschdft) auch der Modus (Ubereignung, sachenrechtli-
ches Verfiigungsgeschiift) hinzutritt, wird der derivative Erwerb vollendet. Die Ubereignung weist iW folgende Merkmale auf:

a) Die Ubereignung enthilt die ([un-]bedingte) Einigung iiber den Eigentumsiibergang und setzt als Rechtsgeschift die
Geschiftsfahigkeit und Verfiigungsberechtigung des Verduflerers und Geschiftsfahigkeit des Erwerbers voraus. Der
Ubereignungswille wird heute idR als im Titelgeschdift impliziert betrachtet. Zu Spielbiichlers Theorie: Bd. 1S. 356.

b) Sie muss auch mit einer AuBeren Ubertragungsform (nimlich der Besitzeinriumung oder GB-Eintragung) verbun-
den werden. Das zeigt sich anschaulich beim Doppelverkauf: Hier erwirbt nicht jener Kdufer mit dem zuvor geschlosse-
nen Kaufvertrag, sondern der, dem sie zuerst iibergeben wird (§ 430) oder der zuerst um Eintragung ansucht (§ 440).

¢) Weiters setzt die Ubereignung voraus, dass der VerduBerer Eigentiimer oder sonst verfiigungsermichtigt ist. Vgl hierzu
auch § 366 Satz 2: Ubereignungen durch Nichtberechtigte heilen, wenn diese nachtriiglich berechtigt werden.

d) Das Ubereignungsgeschift braucht einen objektiv giiltigen Rechtsgrund; es ist kausal (Prinzip der kausalen Tradition).
Der Titel muss aber nicht nur giiltig, sondern auch zum Eigentumsiibergang geeignet scin (vgl §§ 1461 f: Kauf uvm).

e) Die Ubereignung darf nicht durch ein absolut wirkendes VeriuBerungsverbot (s. oben S. 9) gehindert werden.

2. Das Streckengeschéft
Beispiel: Produzent A verkauft GroB3hdndler B 10 Stiick Kiihltruhen (KV 1), die B an den Einzelhindler C verdufert (KV 2). A soll die Ware direkt an C liefern.

Der Fall des Streckengeschéfts bei Immobilien ist in § 22 GBG durch die sog Sprungeintragung geregelt (s. unten). Der rele-
vantere Fall desselben Geschifts bei Mobilien ist dagegen ungeregelt. Sind die Kaufvertriige A-—B und B-C giiltig, kann der
Erwerb durch eine Ubergabe von A an C (die vertraglich nicht miteinander verbunden sind) folgendermaBen begriindet werden:

a) Zession (§§ 1392-1399): B kann C seinen Anspruch auf Vertragserfiillung (KV 1) abtreten. Dann wirkt der erste Titel
(KV 1) auf das Verhéltnis zwischen A und C und so kann C durch die Ubergabe auch Eigentiimer werden.

b) Anweisung (§§ 1400-1404): B (Anw) kann A (Ang) anweisen, direkt an C (AE) zu leisten. Dieser kann die Anweisung
gegeniiber C annehmen (dann kann C die Lieferung von A einfordern und hat einen eigenen abstrakten Erwerbstitel,
der eine verkiirzte Abwicklung erlaubt) oder nicht annehmen (dann kann C trotzdem aufgrund der Titelkette erwerben).

Achtung: Probleme ergeben sich bei 1.) Doppelmiingeln, 2.) Ungiiltigkeit des Deckungs- und 3.) Ungiiltigkeit des Valutaverhéltnisses:
1.) Sind beide Verhiltnisse (DV: Ang/A-Anw/B, VV: Anw/B-AE/C) ungiiltig und liegt keine angenommene Anweisung vor
(die eine abstrakte Leistungspflicht nach sich zoge), kann A/Ang von C/AE mittels rei vindicatio vindizieren.
2.) Istdas DV (Ang/A-Anw/B) ungiiltig, kann A/Ang von C/AE ebenfalls via rei vindicatio kondizieren, auller es hat ein in ana-
loger Anwendung des § 367 anzunehmender, gutgldubiger (bzgl Giiltigkeit d. DV) originirer Eigentumserwerb stattgefunden.
3.) Istdas VV (Anw/B-AE/C) ungiiltig, scheidet ein Erwerb des C/AE nach § 367 mangels eigenen Titels aus. Auch B/Anw kann
in diesem Fall wohl erst dann Eigentum an den Truhen erwerben, wenn zu seinem Titel ein Modus (Ubergabe an ihn) hinzutritt.
¢) Schuldiibernahme (§§ 1405-1410): Wenn A in die Schuld des B gegeniiber C (aus dem KV 2) ein- oder ihr beitritt,
basiert die Tradition von A an C auf einer (obj. giiltigen) causa und so wird ebenfalls Eigentum verschafft.

d) Vertrag zugunsten Dritter (§§ 881 f): Im KV 1 kann C von A und B als Begiinstigter vorgesehen sein, was wiederum

seinen direkten Eigentumserwerb von A rechtfertigen wiirde.

Aber: In einigen Konstellationen kommt keine dieser Varianten in Betracht. Wird zB ohne besondere Vereinbarung (a-d)
geleistet oder weifl C nichts von seiner Stellung als AE (sondern hélt den A/Ang fiir einen Gehilfen des B), kann dem Erwerb
des C kein Erwerbsgrund angedichtet werden. Dann kann C nur aufgrund der (obj. giiltigen) Titelkette + Ubergabe erwerben.

E. Der gutgliubige Erwerb vom Nichtberechtigten
1. Das Problem

Gem § 442 ,,kann niemand einem Andern mehr Recht abtreten, als er selbst hat“. Das ABGB verwirklicht damit den rémisch-
rechtlichen Grundsatz ,, Nemo plus iuris transferre potest quam ipse habet“. Allerdings miissen in einer modernen Privatrechts-
ordnung auch rechtsékonomische Uberlegungen zum Schutz des Geschiftsverkehrs angestellt werden: Erwirbt jemand von
einem Nichtberechtigten, stellt sich die Frage, ob der Rechtsinhaber oder der (vermeintliche) Rechtserwerber — solange dieser
gutgliubig ist — schutzwiirdiger erscheint.

Das ABGB stellt sich dabei iW auf die Seite des Erwerbers von Sachenrechten und stellt damit klar, dass es nicht in
dessen Verantwortung liegen kann, bei jedem VerduBerer intensive Nachforschungen iiber seine sachenrechtliche Berechtigung
anzustellen. Diesen Gutglaubenserwerb statuieren die §§ 367, 371, 456 und 824 — jeweils unter bestimmten Voraussetzungen.

2. Exkurs: Novellierung des Gutglaubenserwerbs durch das HaRAG

Wihrend § 366 HGB vorsah, dass — unabhingig vom Vorliegen einer Gewerbeberechtigung — von einem Kaufmann (auch leicht
fahrldssig) gutgldubig erworben werden konnte (allerdings keine gestohlenen oder sonst abhanden gekommene Sachen), sah der
§ 367 aF den (nicht fahrlissig) gutglaubigen Erwerb vom Gewerbsmann mit Gewerbeberechtigung vor, der dafiir auch gestohlene
Sachen umfasste. Gem § 366 Abs 5 konnte man sich auch im Anwendungsbereich des HGB auf das ABGB stiitzen.

Durch das HaRAG 2005 kam es zu einer Harmonisierung (und Erweiterung) durch den neuen § 367. Siehe dazu unten 3.

3.§367 ABGB

Originir kann man dem (neuen) § 367 zufolge vom nicht Verfiigungsberechtigten erwerben, wenn man redlich (= gutglaubiges
Vertrauen auf die Verfligungsberechtigung des VerdufBerers; schon leichte Fahrlassigkeit schadet!) und rechtméfig (= auf Basis
eines obj. giiltigen Titels) und entgeltlich eine bewegliche korperliche Sache bei einer 6ffentlichen Versteigerung (F 1), von
einem Unternehmer im Betrieb seines Unternehmens (F 2) oder vom Vertrauensmann des Eigentiimers (F 3) erworben hat.
Achtung: § 367 behandelt nur den gutgliubigen Mobiliarerwerb. Der gutgliubige Immobiliarerwerb erfolgt nach den §§ 62 ff GBG bzw § 1500.
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Zu den Voraussetzungen des gutgliubigen Mobiliarerwerbs (kérperlicher Sachen) im Einzelnen:

1./4) Redlichkeit: Redlich (gutgldubig) ist gem § 368 Abs 1 ,, nur, wer den Verduferer aus wahrscheinlichen Griinden
fiir den Eigentiimer halten konnte. “ Beim Erwerb von einem Unternehmer im gewohnlichen Betrieb
seines Unternehmens (F 2) reicht dagegen ein Vertrauen auf dessen Verfiigungsberechtigung.

Die Redlichkeit muss zumindest vom Abschluss des Geschiifts bis zur Ubergabe der Sache andauern.

2./4) Obj. giiltiger Titel: Der gute Glauben kann nur die Verfiigungsberechtigung der Vorperson ersetzen, nicht aber den Rechts-
grund. Der Erwerb muss auf einem obj. giiltigen (zum Eigentumsiibergang geeigneten) Titel beruhen.

3./4) Entgeltlichkeit: Dieses Titelgeschéft muss auch entgeltlich sein. Das liegt daran, dass der Erwerber nur dann schutz-
wiirdiger als der Rechtsinhaber ist, wenn er auch ,,etwas zu verlieren* hat.

4./4) Fille des § 367: Der redliche, entgeltliche Erwerber erwirbt aber nur dann Eigentum vom Nichtberechtigten, wenn er...

Fall 1) in einer 6ffentlichen Versteigerung,

Offentliche Versteigerungen erfolgen mit behérdlicher Ermiichtigung und unter ordnungsgemiBer Bekanntmachung.

Fall 2) von einem Unternehmer im gewohnlichen Betrieb seines Unternehmens oder

Der Unternehmerbegriff richtet sich nach den UGB (§ 1 UGB: auf Dauer angelegte Organisation selbstindiger wirtschaftlicher
Tdtigkeit, mag sie auch nicht auf Gewinn gerichtet sein; § 2 UGB: Unternehmer kraft Rechtsform [AG, GmbH] und § 3 UGB:
Unternehmer kraft Eintragung — hier ist die Anwendbarkeit des § 367 str). AuBerdem muss der Erwerb zum ,,gewohnlichen
Betrieb* gehoren. Dh, dass nur betriebstypische Erwerbungen erfolgen konnen (= man kann beim Bécker kein iPhone kaufen).

Fall 3) vom Vertrauensmann des Eigentiimers erworben hat.

Ein Vertrauensmann ist jemand, dem der Eigentiimer wissentlich und willentlich die Gewahrsame an der Sache iibertragen
hat. Darunter fallen zB Verwahrer, Entlehner, Bestandnehmer, Faustpfandglidubiger und Prekaristen (aber keine Diebe!).
Die Vertrauensmannstellung kann vererbt werden und man bleibt auch Vertrauensmann, wenn der Eigentlimer stirbt und sein
Eigentum (einem Dritten) vererbt. Wollen diese (oder nach hM auch ihre weiteren Vertrauenspersonen) die Sache verdufern,
werden sie zu (unrechtméfigen/unredlichen) Besitzern, haben aber die Rechtsscheinwirkung des Besitzes (§ 323) fiir sich.

Form der Ubergabe: Rsp und hA erlauben alle Ubergabsarten der §§ 426 ff (§ 426: korperliche Ubergabe, § 427: Zeichen
[Urkunden, Werkzeuge, Merkmale], § 428: Erklarung [Besitzkonstitut, Ubergabe kurzer Hand, Besitzanweisung]). Ein Teil der
Lehre (aA) ldsst zumindest das Besitzkonstitut nicht als Modus fiir den gutglaubigen Mobiliarerwerb zu.

4.§371 ABGB

8 371 bestimmt als Ausnahme von der Eigentumsklage (§ 366), dass ununterscheidbare Gattungssachen ins Alleineigentum
desjenigen iibergehen, der sie mit seinen Sachen ununterscheidbar vermischt hat* (vgl S. 17).

Der § 371 fasst somit eine Bestimmung iiber den Gutglaubenserwerb von Geld und Inhaberpapieren, wobei weder
Entgeltlichkeit noch eine der drei Alternativvoraussetzungen (§ 367 Abs 1 F 1-3) gegeben sein miissen, sondern der gutglau-
bige Erwerb allein durch Titel + Redlichkeit vonstatten geht. Orderpapiere fallen nicht darunter (vgl Art 16 WG, Art 21 SchG).

5. § 824 ABGB

§ 824 letzter Satz bestimmt, dass ,, ein dritter redlicher Erwerber (...) fiir die in der Zwischenzeit erworbenen Erbstiicke nieman-
dem verantwortlich ““ ist, wenn er aufgrund eines giiltigen Titels vom Scheinerben erworben hat. Dabei sind alle rechtsgeschéft-
lichen Erwerbsvorginge — entgeltlich und unentgeltlich — geschiitzt und bewegliche und unbewegliche Sachen umfasst. Auch
weitere Erwerber erwerben lastenfreies Eigentum und konnen vom (spéter auftretenden) wahren Erben nicht belangt werden.

F. Die Ersitzung (§§ 1451 ff)
1. Allgemeines

Hat man qualifizierten Besitz (,,Ersitzungsbesitz*) an einer ersitzungsfihigen Sache und iibt diesen eine bestimmte Zeit lang
(insb 3 bzw 30 Jahre [jur. Personen: 6 bzw 40 Jahre]) aus, kann man private Vermdgensrechte (hpts Eigentum/Servituten) ersitzen.

2. Gegenstand der Ersitzung

Besitzfihige private Vermogensrechte konnen Gegenstand der Ersitzung sein (§ 1455).

4 Moglich ist also die Ersitzung des Eigentumsrechts (auBer iFd § 50 VermG), von Dienstbarkeiten (sowohl Grund- als auch Personaldienstbarkei-
ten) und von Reallasten (= dingliche Belastung eines Grundstiicks, die zur Haftung des jeweiligen Grundeigentiimers fiir positive Leistungen fiihrt).

& Strittig sind die Ersitzung des Baurechts (dagegen: M. Bydlinski, dafiir [zumindest bzgl der eigentlichen Ersitzung]: KW/K) und die Ersitzung von
(Faust-)Pfandrechten (dagegen: KW/K, Klang, dafiir: Apathy).

¢ Ausgeschlossen ist die Ersitzung von staatlichen Hoheitsrechten (§ 1456), Familienrechten (§ 1458) oder Erbrechten (da sie nicht Gegenstand des
Besitzes sind), obligatorischen Rechten und damit insb Forderungsrechten (selbst, wenn sie mit d. Innehabung verbunden sind), Personlichkeits-
rechten und Mitgliedschaftsrechten. § 50 VermG schlieBt die Ersitzzung von Teilen eines im Grenzkataster enthaltenen Grundstiicks aus.

3. Arten der Ersitzung

Man unterscheidet die eigentliche Ersitzung, die Ersitzungsbesitz (also dreifach [Rechtméfligkeit, Redlichkeit, Echtheit] qua-
lifizierten Besitz) verlangt und die uneigentliche Ersitzung, die nur Redlichkeit und Echtheit voraussetzt.

Zusammengefasst kommen bei Mobilien je nach (Un-)Rechtmdfligkeit die eigentliche (kurze, 3 J.) oder uneigentliche
(lange, 30 J.) Ersitzung infrage, wihrend bei Immobilien im Ergebnis nur die uneigentliche (lange, 30 J.) Ersitzung vorkommt.

4. Die eigentliche (,,kurze*“) Ersitzung

Die eigentliche (3-jdhrige, § 1466) Ersitzung findet Anwendung, wenn der redliche und echte Besitz einer beweglichen Sache

auf einem zum Eigentumsiibergang geeigneten objektiv giiltigen Titel (einer iusta causa usucapionis, § 1461) beruht (zu den

ungeeigneten Titeln s. § 1462). Wichtig ist sie beim unentgeltlichen Erwerb vom Nichtberechtigten, da dort § 367 nicht greift.
- § 1472: Die Ersitzung dauert beim Erwerb von jur. Personen 6 Jahre; § 1476: Sie wird auch bei unechten/unredlichen Vorbesitzern verdoppelt.

- §§ 1475, 1496: Ist der Eigentiimer abwesend, wird die Ersitzung gehemmt (bis max. 30 J.).
- § 1493: Ersitzungszeiten, die von Vorpersonen erbracht wurden, konnen in die eigene Ersitzungszeit eingerechnet werden.
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5. Die uneigentliche (,,Jange*) Ersitzung

Die uneigentliche (30-jdhrige, §§ 1468, 1470, 1477) Ersitzung findet Anwendung, wenn der redliche und echte Besitz einer
unbeweglichen oder beweglichen Sache iiber 30 Jahre aufrecht bleibt. Bei Immobilien wird dadurch der GB-Stand nachtrdglich
unrichtig (Durchbrechung des Eintragungsprinzips, s. unten), wovon aber biicherlich eingetragene Lasten unberiihrt bleiben.

- Achtung: So erwirbt man zwar Eigentum an der Liegenschaft; dieses ist aber aulerbiicherlich. Man kann die Eintragung verlangen, um es zu festigen.
Bis dahin bleibt aber ein gutglidubiger Erwerb durch einen Dritten (im Vertrauen auf den GB-Stand) geschiitzt (s. unten, vgl § 1500).

- § 1472: Die Ersitzung dauert beim Erwerb von jur. Personen 40 Jahre;

- § 1493: Ersitzungszeiten v. Vorpersonen konnen auch hier in die eigene Ersitzungszeit eingerechnet werden (aufler bei unregelmifligen Servituten).

6. Hemmung und Unterbrechung

., Fiir die Hemmung und Unterbrechung der Ersitzung gilt sinngemdfs das zur Verjihrung angefiihrte “ (vgl Zsfg. AT).
G. Die Enteignung (§ 365, Art 5 StGG, Art 1 1. ZPMRK)

1. Allgemeines

wEnteignung ist die ginzliche oder teilweise Entziehung (oder Beschrinkung) des Eigentums im éffentlichen Interesse. “ Diese
ist gem § 365 vorzunehmen, wenn das éffentliche bzw allgemeine Interesse (das ,,allgemeine Beste®) sie verlangt.

2. Das ,,allgemeine Beste“
Das ,,allgemeine Beste™ des § 365 macht dic Wahrung von Allgemeininteressen jedenfalls zur Enteignungsvoraussetzung.
3. ,,Das Gesetz”

Art 5 StGG (der die Unverletzlichkeit des Eigentums normiert) fordert eine sondergesetzliche Enteignungsgrundlage, die durch
§ 365 noch nicht gegeben ist. Solche Einzelermiichtigungen gibt es insb im Bereich von Eisenbahn-, Straen- und Bergbau (ua).

EisbEG: Sieht ein Sondergesetz keine Verfahrensvorschriften vor, ist das Eisenbahn-Enteignungsentschidigungsgesetz anzuwenden.
4. Angemessene Schadloshaltung

§ 365 sieht eine Entschidigung vor, Art 5 StGG allerdings nicht. Der VIGH betrachtet eine entschddigungslose Enteignung daher
nicht grds als verfassungswidrig (aufler bei Ausldndern aufgrund Art 1 1. ZP EMRK). Allerdings sehen fast alle Enteignungsge-
setze eine Vergiitung vor. Diese Notwendigkeit ergibt sich nach der hL schon aus dem Enteignungsbegriff des § 365.

Die Festsetzung der Entschiidigung hat grds nach der subjektiven bzw konkreten Berechnungsmethode zu erfolgen:
Es wird dabei das subjektive Vermdgen vor und nach der Enteignung verglichen, wobei § 1304 zu beachten ist.

Dabei besteht gem dem EisbEG eine sukzessive Kompetenz: Zunichst entscheidet eine Verwaltungsbehérde via Bescheid
iiber die Entschiadigung, der bei Anrufung des Gerichts aufler Kraft tritt (ex lege) und durch dessen Entscheidung ersetzt wird.

5. Eigentumserwerb

Nach hA erwirbt der Enteignungsbegiinstigte origindr Eigentum, strittig ist aber der Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs.
Eccher/Riss (in KBB®, § 365 Rz 5) zufolge bildet der (rechtskriftige) Enteignungsbescheid den Titel, wihrend die tatséichliche
(un-)freiwillige Besitzerlangung den Modus bildet (womit auch hier der Intabulationsgrundsatz des § 431 durchbrochen wird).

Auf eine GB-Eintragung (vgl § 13 EisbEG) kommt es dabei nicht an. Diese wirkt (nach Eccher/Riss) auch nur deklarativ, wenn die Enteignung
bereits auBerbiicherlich vollzogen wurde. Wird die Eintragung des Begiinstigten aber vor dem realen Vollzug erzwungen, soll sie konstitutiv wirken.

H. Zuschlag in der Versteigerung

Bei exekutiven und freiwilligen Versteigerungen geht das Eigentumsrecht gem § 237 Abs 1 EO mit dem Zuschlag auf den
Erwerber iiber. Das gilt fiir bewegliche und unbewegliche Sachen (wiederum: Durchbrechung des Intabulationsgrundsatzes).

I. Erbgang

,,Der Eigentumserwerb durch Erbgang ist im Erbrecht zu besprechen.

A. Relativer Eigentumsverlust

»Relativer* Eigentumsverlust tritt immer dann ein, wenn ein anderer das Eigentumsrecht erwirbt.

Das heiBt insb in den Fillen der Ubereignung, des Gutglaubenserwerbs oder der Ersitzung.

B. Absoluter Eigentumsverlust

wAbsoluter* Eigentumsverlust tritt immer dann ein, wenn kein anderer das Eigentumsrecht erwirbt.

- Dereliktion (§§ 362, 386): durch die Preisgabe — das ist die tatsichliche Aufgabe des Besitzes im Preisgabewillen (= Willensbetdtigung). Str ist die
Preisgabe unbeweglicher Sachen, wobei der OGH die Eintragung der Herrenlosigkeit im GB zulésst, obwohl dies im GBG nicht vorgesehen ist.
- Untergang: Auch der Sachuntergang ldsst das Eigentumsrecht endgiiltig erloschen.
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Aus dem absoluten Charakter des Eigentumsrechts wird auch die Moglichkeit abgeleitet, seine Sache vom innehabenden Nicht-
eigentiimer herauszuverlangen (rei vindicatio, § 366) und Storungen durch andere abzuwehren (actio negatoria, § 523). Zu diesen
beiden Klagen im Folgenden genauer.

A. Die eigentliche Eigentumsklage (rei vindicatio, § 366)

1. Die Klage im Allgemeinen

»Die eigentliche Eigentumsklage ist die Klage des nichtbesitzenden Eigentiimers gegen den Inhaber auf Sachherausgabe. “

Bei Mobilien ist die Klage auf die korperliche Herausgabe, bei Immobilien auf die Raumung der Liegenschaft gerichtet.
Eigentumsbeweis (probatio diabolica) u. Beschreibung (§§ 370 f): Die zuriickverlangte Sache muss zunéchst durch indiv. Merkmale beschrieben
und das Eigentum an ihr bis zum letzten origindren Erwerb in die Vergangenheit bewiesen werden (weshalb oft die actio Publiciana den Vorzug erhilt).

Abzuweisen ist die Klage, wenn der Beklagte dem nichtbesitzenden Eigentiimer gegentiber ein Recht zur Innehabung hat.

- Bsp: Mieter oder Pfandgliubiger haben ein Recht zur Innehabung und kénnen vom Eigentiimer nicht erfolgreich auf Herausgabe geklagt werden.

- Vorgehen gegen Dritte? Es ist strittig, ob der Eigentlimer (E) die Sache von einem Dritten (D) herausverlangen kann, der sein Recht vom Recht zur
Innehabung des Vertragspartners des Eigentiimers (V) ableitet (zZB Untermieter). Die Praxis lehnt das generell ab. Richtig ist It KW/K allerdings,
dass der E nur dann nicht durchdringen soll, wenn sein Rechtsverhéltnis mit V aufrecht ist und D die Sache zumindest im Einverstindnis des V innehat.

2. Friichte

Grds kann der Klager neben der Herausgabe der Sache auch die Herausgabe des Zuwachses (§§ 404 ff) und ein angemessenes
Benutzungsentgelt begehren. Beziiglich bereits separierter Friichte ergeben sich aber Unterschiede je nach (Un-)Redlichkeit:

$  Redlicher Besitzer (§ 330): Ein redlicher Besitzer darf jene Friichte behalten, die bereits abgesondert (gezogen, separiert)
wurden. Das liegt daran, dass er fiir seinen Aufwand (und uU auch fiir seinen bezahlten Kaufpreis) keinen Ersatz erhélt.

¢ Unredlicher Besitzer (§ 335): Ein unredlicher Besitzer muss alle erlangten Vorteile (dh alle gezogenen Friichte) herausge-
ben und fiir alle verbrauchten oder aus Nachléssigkeit nicht erlangten Friichte einen Ersatz leisten.

Achtung: Gehen bestimmte Vermogensvermehrungen des Unredlichen auf gewichtige eigene Beitrige zuriick, muss er uU nur angemessene Vergii-
tung fiir die erlangten Friichte erbringen. Bspw muss ein unredlicher Besitzer nicht sein mit fremdem Kapital gestartetes Unternehmen herausgeben.

3. Gegenanspriiche des Besitzers
a) Aufwandersatz

$  Redlicher Besitzer (§ 331): Ein redlicher Besitzer kann vom Eigentiimer Ersatz fiir jeden notwendigen Aufwand (impensae
necessariae) begehren. Fiir niitzlichen Aufwand zugunsten der Sache (impensae utiles) kann er soweit Ersatz verlangen, als
dadurch eine Wertsteigerung eingetreten ist (begrenzt durch den wirklichen Aufwand). Die Niitzlichkeit ist (analog § 1037)
subjektiv und ex ante zu beurteilen (aA: fiir eine objektive Berechnung sind zB Schey/Klang, Spielbiichler sowie Lurger).

¢ Unredlicher Besitzer (§ 336): Dem Gesetzeswortlaut nach hitte der unredliche Besitzer die Anspriiche eines Geschiftsfiih-
rers ohne Auftrag (angewandte GoA, § 1036), womit ihm auch fruchtlos gebliebene Aufwendungen zu ersetzen wéren; aller-
dings ist ihm 1t KW/K auch nur der noch fortwirkende notwendige und nur der zum klaren subjektiven Vorteil des Eigentiimers
getdtigte niitzliche Aufwand zu ersetzen (dh wie nach § 1037).

In beiden Fillen: Luxusaufwendungen (impensae voluptariae) konnen grds (soweit moglich, vgl § 332) weggenommen werden, sie sind aber nicht zu vergiiten.
b) Ersatz des Preises der Sache (§ 333)

Weder der redliche noch der unredliche Besitzer haben Anspruch auf Vergiitung des an einen Vormann bezahlten Kaufpreises.

Sonderfall des Bergelohns: Hitte der Eigentiimer die Sache sonst aber kaum wiedererlangt und somit Nutzen aus dem frustrierten Zahlungsaufwand
des Besitzers gezogen, hat dieser einen Anspruch auf angemessene Vergiitung (iHd Aufwendungen + angemessene Belohnung [max. 10%, § 403]).

¢) Zuriickbehaltungsrecht (§ 334 = § 471)

Hat der Inhaber der Sache Aufwendungen getitigt oder einen Schaden erlitten und stehen ihm deshalb Gegenanspriiche gegen

den Eigentiimer zu, kann er die Sache bis zur Zug um Zug erfolgenden Befriedigung seiner Anspriiche zuriickbehalten (§ 471).
- Korperliche Sachen: Sowohl bewegliche als auch unbewegliche korperliche Sachen kénnen zuriickbehalten werden, jedoch keine unkorperlichen.
- Ausschluss des Retentionsrechts: § 1440 Satz 2 bestimmt (im Abschnitt zur Kompensation [§§ 1438 ft]), dass ,,eigenmdchtig oder listig entzogene,

entlehnte, in Verwahrung oder in Bestand genommene“ Sachen , kein Gegenstand der Zuriickbehaltung“ sind.

Achtung: Das Zuriickbehaltungsrecht nach § 471 ist kein Befriedigungsrecht (anders als das unternehmensrechtliche Retenti-

onsrecht nach den §§ 369 ff UGB) und ist auf konnexe Anspriiche und die damit verbundenen Anspruchsgegner beschrinkt

(dh nur Anspriiche, die sich auf die Sache beziehen und nur gegeniiber jenen Personen, die diese Forderungen begleichen miissen).

- Bsp: Ein Vorbehaltskaufer (K) schlieft mit einem Mechaniker (M) einen Vertrag {iber die Reparatur seines Vorbehaltsguts (Kfz). Will nun der Vorbe-
haltsverkdufer (V) sein Kfz von M vindizieren, hat dieser V gegeniiber kein Retentionsrecht, weil V nicht der Anspruchsgegner des Werklohnzah-
lungsanspruchs ist (und dieses SV nach hA einem Verwendungsanspruch [§ 1041] entgegensteht); ein gutgldubiger Erwerb ist also nicht moglich.

- Das Retentionsrecht ist kein dingliches Recht (daher auch kein gutgl. Erwerb), kann aber auch dem neuen Eigentiimer entgegengehalten werden, da
zur Eigentumsiibertragung in diesem Fall eine Besitzanweisung notig ist, die der Inhaber nicht annehmen muss, wenn sie seine Position verschlechtert.

Abwendung des Retentionsrechts: Das Zuriickbehaltungsrecht wird durch die Befriedigung oder die Sicherstellung der An-
spriiche (§ 471 Abs 2: keine Biirgschaft!) oder auch die Dereliktion (Abandonrecht — Eigentumserwerb durch Inhaber) beseitigt.

4. Schadenersatzanspriiche

$  Redlicher Besitzer (§ 329): Der redliche Sachbesitzer ist nicht verantwortlich fiir Verschlechterung oder Untergang (zu-
mal er sie ,, brauchen, verbrauchen, auch wohl vertilgen “ darf) — auBler im Falle mutwilliger Prozessfiihrung (§ 338).

¢ Unredlicher Besitzer (§ 335): Der unredliche Sachbesitzer hat jeden durch seinen Besitz entstandenen Schaden zu erset-
zen, den der Eigentiimer nicht gehabt hétte, wenn die Sache bei ihm gewesen wire.
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B. Die Eigentumsfreiheitsklage (actio negatoria, § 523)

»Die Eigentumsfreiheitsklage oder actio negatoria ist die Klage des besitzenden Eigentiimers, gerichtet auf Storungsabwehr. <
Grds richtet sich der § 523 nur gegen den, der sich unbefugt das Recht einer Dienstbarkeit anmafit; er wird aber (iRe GroBenschlusses) auf weitere
Storungen (inhaltlich auf weitere Storungen und personell auf andere Storer) erstreckt (s. unten).

Inhalt der Klage: Die Klage richtet sich auf Wiederherstellung des vorigen Standes und Unterlassung weiterer Stéorungen

(im Fall von Wiederholungsgefahr). Sie kann auch einer Erstbegehungsgefahr entgegenwirken (vorbeugende Unterlassungsklage).

Dazu reicht objektive Rechtswidrigkeit — es bedarf keines Verschuldens (Koch in KBB®, § 523 Rz 10).

\ Aktivlegitimation: Grds steht die Eigentumsfreiheitsklage nur dem Eigentiimer zu; jedoch wird sie auch dem FruchtnieBer
und in Analogie zu § 372 (s. unten) auch jedem sich auf ein besseres Recht stiitzenden Besitzer zugestanden (ders, aaO Rz 12).

@ Passivlegitimation: Grds ist der unmittelbare Storer negatorisch zu klagen. Es kann aber auch jeder, der die Storung tatséch-
lich oder rechtlich steuern oder verhindern kann (konnte) oder sie gar veranlasst hat, geklagt werden (ders, aaO Rz 13).

C. Sonstige Klagen

Dem Eigentiimer werden auch weitere, aus seinem absoluten Recht flieBende Klagen zugestanden, die tlw nur Unterfélle der rei
vindicatio sind (wie die Feststellungsklage [§ 228 ZPO], die Exszindierungsklage [§ 37 EO] oder in der Insolvenz die Ausson-
derungsklage [§ 44 10]). AuBerdem hat der wahrhaft Berechtigte die Loschungsklage (§ 61 GBG) bei falschen GB-Eintragungen.

D. Die actio Publiciana (§ 372)

Jede petitorische Klage (rei vindicatio, actio negatoria) kann auch als actio Publiciana — also als Klage aus dem rechtlich vermu-
teten Eigentum — angestrengt werden. Siehe dazu insb oben (S. 7 aE).

5. Kapitel: Das Grundbuch

wDas Grundbuch ist ein von den Gerichten (dem ortlich zustindigen Bezirksgericht als Grundbuchsgericht, vgl § 118 Z 4 JN)

gefiihrtes offentliches Register, in das Grundstiicke und die an ihnen bestehenden dinglichen Rechte eingetragen werden. «
Das Grundbuch tibernimmt bei Immobilien die Publizititsfunktion des Besitzes, weshalb es auch den Modus fiir die

Ubertragung (némlich die Intabulation: § 431) und die Rechtsscheinwirkung des Besitzes (§§ 323 f; s. oben S. 7) mit sich bringt.

Prinzipien des GB-Rechts sind das formelle Publizititsprinzip (Offentlichkeitsprinzip; jedermann kann das GB einsehen) und das materielle
Publizitétsprinzip (Vertrauensprinzip; s. dazu unten). Es soll zum einen Offenkundigkeit und zum anderen Verkehrssicherheit garantieren.

Rechtsquellen des Grundbuchsrechts sind insb das Allgemeine Grundbuchsgesetz 1955 (GBG), zT auch das ABGB (§§ 431-
446, 451, 453, etc) und einige weitere Gesetze (AGAG, GUG, LiegTeilG, VermG).

| § 1 GBG: ,, Das Grundbuch besteht aus dem Hauptbuch und der Urkundensammlung. |

Neben Hauptbuch (s. unten A.) und Urkundensammlung (s. unten B.) gibt es noch Hilfseinrichtungen (s. unten C.), die selbst
nicht zum Grundbuch gehoren.

A. Das Hauptbuch

Fiir jede flichenmifige Einheit besteht im Hauptbuch eine Grundbuchseinlage mit einer eigenen Einlagezahl (EZ).

- Grundbuchskérper: In einer GB-Einlage mit einer EZ — einem sog GB-Korper — kénnen einzelne oder mehrere Grundstiicke zusammengefasst
sein. Nur Dienstbarkeiten konnen gem § 12 GBG auch an Teilen von GB-Kérpern begriindet werden. Damit ein anderes dingliches Recht an einem
solchen Teil eingerichtet werden kann, ist der GB-Kérper zu teilen und eine eigene GB-Einlage zu errichten.

- Realfoliensystem: Man spricht dabei vom Realfoliensystem, weil die GB-Korper nicht nach Eigentiimern (Personalfoliensystem), sondern nach Lie-
genschaften sortiert sind. Dh, dass es fiir jeden GB-Korper eine Einlage gibt — und nicht fiir jeden Eigentiimer eine Einlage mit all seinen Grundstiicken.

Eine Einlage besteht aus 3 Teilen: dem A-Blatt (Gutsbestandsblatt), dem B-Blatt (Eigentumsblatt) und dem C-Blatt (Lastenblatt):

A-Blatt) Gutsbestandsblatt: Im A-Blatt finden sich neben der Aufschrift (Liegenschaftsbezeichnung, EZ) zwei Abteilungen:
Die Abteilung A-1 (Verzeichnis der Grundstiicke/Parzellen des GB-Ko6rpers mit Flichenwidmung [Benutzungsart]) und
die Abteilung A-2 (Verzeichnis aller Rechte, die mit dem Eigentum an der Liegenschaft verbunden sind und aller
Verianderungen durch Zu-/Abschreibungen bzw Lasten oder Vermerken nach § 297a [Fremdeigentum an Maschinen]).

B-Blatt) Eigentumsblatt: Im B-Blatt sind der Eigentiimer (oder die Eigentiimer inkl. Miteigentumsquoten) mit seinen subjekti-
ven Beschriankungen iRd Verwaltung (zB Minderjéhrigkeit) sowie etwaige Eigentumsiibertragungen zu vermerken.

C-Blatt) Lastenblatt: Im C-Blatt sind Belastungen einzutragen, die mit dem Eigentum an der Liegenschaft verbunden sind.
Das sind insb Hypotheken (dh Liegenschaftspfandrechte), Servituten (in dienender Stellung; Servituten in herrschender
Stellung sind dagegen ins A-2-Blatt einzutragen), Reallasten, Verduflerungs- und Belastungsverbote (§ 364c), verbii-
cherte Bestandrechte und schlielich Vor- oder Wiederkaufsrechte.

Das Hauptbuch wird fiir jede Kastralgemeinde (# politische Gemeinde) gefiihrt. Es ist in einer Datenbank zu fithren und mit
dem Grundstiicksverzeichnis des Grundsteuer- oder Grenzkatasters zu verkniipfen (vgl §§ 2 f GUG).
B. Die Urkundensammlung

Grds bestimmt § 6 GBG, dass von ,,jeder Urkunde, auf Grund deren eine biicherliche Eintragung vorgenommen wird (...) eine
beglaubigte Abschrift zuriickzubehalten “ ist. Gem § 2 Abs 4 GUG ist die Urkundensammlung aber ,, nur durch Speicherung der
Urkunden in einer Urkundendatenbank zu fiihren “, wahrend ,, die Zuriickbehaltung von Abschriften (...) zu unterbleiben “ hat. Es
miissen also schriftliche Urkunden (zB Kaufvertrdge) im Original vorgelegt werden, die dann gescannt und gespeichert werden.
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C. Hilfseinrichtungen

» Digitale Kastralmappe (DKM): Eine Hilfseinrichtung ist die DKM, die bis zur GB-Novelle 2008 als ,,Grundbuchsmappe*
dem Hauptbuch angehorte. Darin ist die ortliche Lage der Grundstiicke und ihre Grenzen ersichtlich, jedoch nicht die
Eigentlimer oder einzelne GB-Korper. In die DKM ist vom GB-Gericht mittels Ausziigen Einsicht zu gewéhren (§ 5 GUG).
Personenverzeichnis: Darin sind die Liegenschaftseigentiimer/Bauberechtigten eines Hauptbuches alphabetisch geordnet.
Grundstiicksverzeichnis: Darin sind die Grundstiicke in der Reihenfolge ihrer Nummern enthalten.
Anschriftenverzeichnis: Darin sind in Stidten dic Hiuser nach Hausnummern katalogisiert (alle mit Verweis auf die EZ).
Liegenschaftsgruppen: Darin kdnnen auf Antrag mehrere Liegenschaften gruppiert werden (zur erleichterten Abfrage).

$433 3

D. Aufsuchen einer Einlage

Eine GB-Einlage (also ein GB-Koérper) kann zB iiber ihre EZ ermittelt werden, sofern die Kastralgemeinde bekannt ist. Die EZ kann iiber das Personenver-
zeichnis (wenn der Eigentiimer bekannt ist) oder das Anschriftenverzeichnis (wenn die Adresse bekannt ist) ermittelt werden. Sind weder Name noch Anschrift
bekannt, muss tiber die DKM die Grundstiicksnummer und anhand dieser im Grundstiicksverzeichnis dann die EZ ermittelt werden.

Es gibt gem § 8 GBG drei Arten von Eintragungen (Einverleibungen, Vormerkungen, Anmerkungen). Eingetragen werden
konnen nur biicherliche Rechte (§ 9 GBG: dingliche Rechte und Lasten, Wieder- und Vorkaufsrechte, Bestandrechte).

- Gerichtliche Bewilligung von Eintragungen: Damit Eintragungen gerichtlich bewilligt werden kénnen, miissen die vorgelegten Urkunden die vorge-
schriebene Form erfiillen und den Rechtsgrund (zB Kauf) angeben (§ 26 GBG) und die weiteren Voraussetzungen (s. dazu § 27 GBG) erfiillen.
- Kaufvertrige unterliegen zwar keinem Formgebot (§ 883), GB-Eintragungen konnen aber nur aufgrund schriftl. Urkunden erfolgen (§§ 87 ff GBG).

A. Die Einverleibung

Die Intabulation (Eintragung, Einverleibung) dient dem unbedingten Rechtserwerb oder Rechtsverlust. Einverleibt werden
Eigentums- oder Pfandrechte, Servituten oder die Loschung von Pfandrechten bzw Servituten — unter zwei Voraussetzungen:

1./2) Urkunde iiber das Erwerbsgeschéft: Die Urkunde iiber das den Titel abgebende Grundgeschéft muss vorgelegt werden.
2./2) Aufsandungserklirung (Intabulationsklausel): Zudem muss die dingliche Einigung durch eine Erklarung desjenigen, der
sein Recht aufgibt/iibertrigt/beschrinken ldsst oder belastet, nachgewiesen werden (vgl zu 1./2.: §§ 432 fund §§ 31 ff GBG).

Genaueres zu den Urkunden (insb zu den Unterschieden von Privat- und 6ffentlichen Urkunden): Bd. I S. 392 f.

B. Die Vormerkung

Die Vormerkung dient dem bedingten Rechtserwerb oder Rechtsverlust. Damit kann der Antragsteller seinen Rang wahren
und verhindern, dass inzwischen Dritte diese Rechte erwerben. Die bedingte wird zur unbedingten Rechtsanderung im Fall einer:

M Rechfertigung: Wird die Vormerkung (die also insb vorgenommen wird, wenn eine Einverleibung nicht alle Voraussetzun-
gen erfiillt) durch Erbringung der noch fehlenden Nachweise gerechtfertigt, wirkt siec wie eine Einverleibung (§ 41 GBG).

C. Die Anmerkung
§ 20 GBG kennt zwei Arten von Anmerkungen:

1.) Anmerkungen zur Ersichtlichmachung rechtserheblicher Umstéinde (§ 20 lit a GBG): Diese Anmerkungen dienen zum
Ausschluss d. Berufung (Dritter) auf d. Unkenntnis relevanter personlicher Verhéltnisse (Geschéftsunfahigkeit/Insolvenz etc).
2.) Anmerkungen mit (anderen) besonderen Rechtswirkungen (§ 20 lit b GBG): Darunter fallen 1.) die ,,Anmerkung der
Rangordnung® und 2.) die ,,Anmerkung der Streitanhdngigkeit* (§§ 61 ff GBG) und 3.) auch die Anmerkung nach § 297a.
Genaueres zur Streitanmerkung: Die Wirkung der Streitanmerkung ist, dass ein Urteil in der jeweiligen Streitsache gegeniiber jedem wirkt, der
zwischen Anmerkung und Urteil seinerseits Rechte erworben hat (§ 61 Abs 2 GBG). Beispiele dafiir sind die Ersitzungsklage (§ 70 GBG; auf Ein-
tragung eines ersessenen dinglichen Rechts) und andererseits die Verjihrungsklage (§ 69 GBG; auf das Gegenteil). Aulerdem kann die Anmerkung
der Hypothekarklage (§ 60 GBG; auf Befriedigung aus der Hypothek) stattfinden. Die Rsp hat auch Erbschafts- und Teilungsklagen anmerken
lassen. Nicht méglich ist dagegen die Eintragung (uU klageweise geltend gemachter) schuldrechtlicher Anspriiche (zB auf Einverleibung).
Wohnungseigentumsrecht (§ 40 WEG): Dariiber hinaus gibt es WE-rechtliche Anmerkungen wie nach Abs 1 leg cit die ,,An-
merkung der vorbehaltenen Verpfindung® und nach Abs 2 leg cit die o.g. ,,Anmerkung der WE-Einrdumung® (S. 12 oben).

A. Der Offentlichkeitsgrundsatz (formelles Publizititsprinzip)

Jeder kann in das Grundbuch Einsicht nehmen und sich iiber die Rechtsverhéltnisse an Liegenschaften informieren (§ 7 GBG).

- Abschriften (§ 5 GUG): Abgesehen von kurzen Mitteilungen (die auch miindlich zu erteilen sind), ist die Einsicht in das Hauptbuch, die Urkunden-
sammlungen und die Hilfseinrichtungen durch die Ausfertigung einer Abschrift zu gewihren.

- Beschrinkungen: Die Personenverzeichnisse konnen andere als die eingetragenen Personen nur bei Darlegung eines rechtlichen Interesses einsehen.

- Die Moglichkeit der GB-Einsicht ist grds bei Grundbuchsgerichten (§ 5 GUG), Notaren (§ 7 GUG) und auch iiber Internet-Verrechnungsstellen
gegeben. Uber Abfrageeinrichtungen verfiigen aber noch weitere Institutionen (6ffentliche Dienststellen, Rechtsanwilte, Steuerberater und Banken).

B. Der Eintragungsgrundsatz (Intabulationsprinzip)

1. Allgemeines

§ 4 GBG: ,, Die Erwerbung, Ubertragung, Beschrinkung und Aufhebung der biicherlichen Rechte (§ 9 GBG) wird nur durch ihve Eintra-
gung in das Hauptbuch erwirkt. *

Die grundbiicherliche Eintragung (Einverleibung/Intabulation) bildet beim Erwerb von Liegenschaften den Modus (§ 431).

Achtung: Wurde die einzutragende Sache dem Erwerber bereits ,,physisch iibergeben®, hat dieser zwar gegen Dritte die actio Publiciana, ist aber nicht
davor geschiitzt, dass der Eigentlimer die Sache nochmals verkauft und der spitere Erwerber durch frithere Eintragung Eigentiimer wird (§ 440).
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2. Durchbrechung des Eintragungsgrundsatzes

Das Intabulationsprinzip wird an einigen Stellen durchbrochen:

& Ersitzung (§ 1500 e contrario): Der Ersitzende erwirbt mit Ablauf der Ersitzungszeit aullerbiicherlich Eigentum (S. 16).
¥ Gutgliubiger Immobiliarerwerb bei nachtriiglich unrichtigem GB-Stand (§ 1500, § 71 GBG): Solange sich der neue Eigentiimer sich nicht (mit
deklaratorischer Wirkung) eintragen léasst, kann ein gutgldubiger Dritter vom noch Eingetragenen wirksam erwerben — ,,negative Publizitit des GB*.
& Baufiihrung (§ 418 S 3): Der Baufiihrer erwirbt unter best. Voraussetzungen durch die Baufiihrung das Eigentum (S. 14).
& Enteignung (§ 365): Hier bildet (nach Eccher/Riss) die tatsdchliche Besitzerlangung den Modus zum Rechtserwerb (S. 17).
& Versteigerung (§ 237 EO): Bei Versteigerungen geht das Eigentum mit dem Zuschlag auBBerbiicherlich iiber (S. 17).

3. Voraussetzungen fiir Eintragungen

Unter folgenden drei Voraussetzungen kann jeder die grundbiicherliche Eintragung (und damit den Rechtserwerb) erwirken:

1./3) Titel (giiltiger Rechtsgrund zur Rechtsiibertragung; vom Rechtspfleger nur duBBerlich bzw formell [nicht materiell] gepriift)
2./3) Berechtigung des Vormannes (= des Rechtsiibertrégers; sie wird durch einen Vergleich mit dem GB-Stand erwiesen)
3./3) Einrdumung durch den Vormann (darin liegt das dingliche Geschdft; mittels Aufsandungserklarung)

Da das GB-Verfahren ein AuBlerstreitverfahren ist, werden diese Merkmale vom Grundbuchsorgan (dem Rechtspfleger) nur
duBerlich gepriift (vgl § 94 GBG). Bestehen (amtliche/private) Bedenken, kann anstatt eines Eintragungsbeschlusses das Gesuch
auch abgewiesen werden, wogegen Rekurs erhoben werden kann.

4. Loschung unberechtigter Eintragungen

Wird aber aufgrund eines materiell ungiiltigen Titels eine Eintragung vorgenommen, kann diese im streitigen Verfahren mit
der Loschungsklage (§§ 61 ff GBG) vom Vormann, der in seinem biicherlichen Recht verletzt wurde, bekdmpft werden.

- Frist der Geltendmachung (§ 62 GBG): Grds kann die Loschungsklage so lange erhoben werden, wie die Ungiiltigkeit des Titels geltend gemacht
werden kann (also bei Irrtum 3 Jahre, bei Arglist 30 Jahre ab Vertragsschluss, § 1487).

¥ Gutgliubiger Immobiliarerwerb bei anfinglich unrichtigem GB-Stand (§§ 63 f GBG): Ein Dritter (C), der vom unberechtigt Eingetragenen (B)
gutgliubig entgeltlich erworben hat, ist 1.) bei ordnungsgemdf3er Verstindigung des wirklichen Eigentiimers (A) liber die Eintragung nach Ablauf
der Rekursfrist (idR 60 Tage) geschiitzt (§ 63 GBG). Wurde A aber 2.) nicht ordnungsgemdf verstindigt, ist C (erst) nach Ablauf der 3 ,,Schrei-
jahre“ ab der falschen Eintragung in seinem Vertrauen auf den falschen GB-Stand geschiitzt (§ 64 GBG) — ,,positive Publizitit des GB*.

C. Biicherlicher Vormann

§ 21 GBG: ,, Eintragungen sind nur [gegen] den zuldssig, der zur Zeit des Ansuchens als Eigentiimer der Liegenschaft oder [Inhaber] des
Rechts, [das verdndert werden soll], im Grundbuch erscheint oder doch gleichzeitig als solcher einverleibt oder vorgemerkt wird.

Das heifit: Grds kann man nur dann eine Eintragung (zB einer Hypothek) verlangen, wenn die entsprechende Person (also idR der Ei-
gentiimer) auch eingetragen ist. Bsp: A kann seine Forderung gegen B nur dann hypothekarisch besichern, wenn B auch als Grundei-
gentiimer im GB aufscheint. Allerdings ist dieser Grundsatz haufig durchbrochen (vgl die Sprungeintragung des § 22 GBG).

D. Der Vertrauensgrundsatz (materielles Publizititsprinzip)

Das Vertrauensprinzip wirkt zwischen dem Berechtigten und dem (nicht fahrliissig!) gutglidubigen Dritten und ermoglicht den
gutglidubigen Immobiliarerwerb (s. oben B.2./4.). Nach dem OGH ist — wie nach § 367— nur der entgeltliche Erwerb umfasst:

&$  Positive Publizitit (§§ 62 ff GBG): ,, Was eingetragen ist, gilt. “ Sie schiitzt denjenigen, der im redlichen Vertrauen auf schon
urspriinglich unrichtige Eintragungen (tatsichl. Einsichtnahme nicht erforderlich) Rechte an einer Liegenschaft erworben
hat (sofern: 1. keine Streitanmerkung, 2. Rekursfristen verstrichen, 3. drei ,,Schreijahre® vorbei), s. oben B.4. (Bd. I S. 400 f).
¢ Negative Publizitit (§§ 1500, § 71 GBG): ,, Was nicht eingetragen ist, gilt nicht. “ Hier wird auf eine nachtrdglich unrich-
tige Eintragung vertraut. Anders als im Fall der positiven Publizitdt ist der Erwerber hier schon mit der Eintragung end-
giiltig geschiitzt — er muss also keine Fristen abwarten, innerhalb derer noch eine Loschungsklage angestellt werden konnte.

Details zum biicherlichen Vertrauen: Grds muss der gute Glaube noch im Zeitpunkt des Ansuchens um Eintragung vorliegen (also nicht nur bei
Vertragsschluss). Es wird aber nur das Vertrauen in das Hauptbuch (u. das Verzeichnis der geloschten Eintragungen) geschiitzt. Nur ausnahmsweise
muss die Urkundensammlung eingesehen werden (wenn naheliegt, dass sie nicht mit dem Hauptbuch iibereinstimmt) — bei sonstiger Unredlichkeit.

E. Das Priorititsprinzip
1. Allgemeines (§ 29 GBG)

» Prior tempore potior iure*; Im Sachenrecht gilt der Grundsatz, dass der zeitlich Friihere auch der rechtlich Stirkere sein soll.

Im GB-Recht bedeutet das, dass bei konkurrierenden Ansuchen (des gleichen dinglichen Rechts — insb bei Hypotheken bzgl der Rangordnung) der
zeitlich frithere (Zeitpunkt: Einlangen bei Gericht) dem spiteren Antrag vorgeht, was gerade im Pfandrecht (aufgrund der Befriedigung nach Réngen)
besonders wichtig ist. Bei Gleichzeitigkeit erfolgen die Eintragungen ,,untereinander in gleicher Rangordnung® (§ 29 GBG, vgl auch die §§ 438, 440).

2. Anmerkung der Rangordnung (§§ 53 ff GBG)

Zur vorlédufigen Sicherung eines biicherlichen Rangs kann (insb vom Eigentiimer) ein Rangordnungsbeschluss erwirkt wer-
den, der 1 Jahr lang gilt und so lange nur die Eintragung desjenigen zuldsst, der entweder den Beschluss vorweisen kann oder
auf dessen Namen er lautet (was auch ein Notar/Rechtsanwalt als Treuhénder sein kann; s. § 57a GBG) — vgl aber § 42 WEG.

3. Vorrangseinriumung (§ 30 GBG)
Beteiligte konnen vertraglich ihre Réinge tauschen oder abtreten (auch bzgl eines Teilbetrags einer Forderung). Dazu sind notig:

1.) Einwilligung d. Zuriicktretenden, 2.) Einwilligung d. Vortretenden (+ bei Hypotheken: 3.) Einwilligung d. Eigentiimers).

Achtung/Bsp: Wenn das abtretende Pfandrecht (zB iHv 100) nicht direkt vor dem vortretenden Recht (zB iHv 150) steht (zB nicht Stelle 2/3, sondern
2/5), miissen alle Pfandglédubiger der Zwischenringe (hier: 3, 4) zustimmen, sonst erwirbt der Vortretende das hoherrangige Pfandrecht nur im Umfang
des abtretenden (hier: 100). IZw geht es dem abtretenden Recht aber mit dem Restbetrag (/ier: 50) auf der neuen (niedrigeren) Stelle weiterhin vor.
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F. Das Spezialititsprinzip (Bestimmtheitsgrundsatz)

Das sachenrechtliche Spezialititsprinzip bewirkt im Grundbuchsrecht, dass biicherliche Rechte nicht durch einheitlichen Akt
am gesamten Liegenschaftsbesitz einer Person (also an allen Liegenschaften in ihrem Eigentum) begriindet werden konnen, son-
dern nur an bestimmten Grundbuchskérpern. Nur Servituten konnen auch an Teilen von GB-Kd6rpern begriindet werden.

G. Das Legalitatsprinzip

Das Grundbuchsorgan (also der Rechtspfleger) ist verpflichtet, Moglichkeit und Giiltigkeit der beantragten Eintragung im
Rahmen seiner Moglichkeiten ,, formell “ (GB-Stand, vorgelegte Urkunden; ,,reines Urkundenverfahren*) zu iiberpriifen.

Das heifit: Das GB-Organ muss die Eintragung verweigern, wenn zB der Kaufvertrag nicht unterfertigt ist, kann aber zB keine Wurzelmiingel priifen.

H. Das Antragsprinzip

§ 76 GBG: ,, Das Grundbuchsgericht ordnet, aufser den in diesem oder in einem anderen Gesetz bestimmten Fdllen, Eintragungen nicht von
Amts wegen, sondern nur auf Ansuchen von Parteien und Behérden an.

Diese Ausnahmen sind zB die Bestimmungen der §§ 130 ff GBG (amtswegige GB-Bereinigung) und diverse andere (s. Bd. I S. 406).

Rechte an Bauwerken, die nicht im Eigentum des Grundeigentiimers stehen (= Superidifikate), werden durch gerichtliche
Hinterlegung oder Einreihung von Urkunden nach dem UrkundenhinterlegungsG (UHG) erworben.
Achtung: Das gilt auch fiir unverbiicherte Liegenschaften, die aber seit der GB-Novelle 2008 nicht mehr vorkommen diirften. Dabei sind jene
Urkunden zu hinterlegen, die zur Eigentumsiibertragung (§§ 434 f), zum Pfandrechtserwerb (§ 451) oder zum Erwerb von Servituten (§ 481) bzw
Reallasten benotigt werden. Genaueres zu Hinterlegung und Einreihung: Bd. I. S. 406 f.
Niemand kann sich auf die Unkenntnis von Tatsachen berufen, die hinterlegten Urkunden entnommen werden kdnnen (positive
Publizitit). Das Vertrauen auf Vollstiindigkeit/Richtigkeit wird aber nicht geschiitzt (keine negative Publizitiit, § 20 UHG).

6. Kapitel: Das Pfandrecht

A. Begriff und Funktion

Ein Schuldner haftet fiir eine Schuld mit seinem gesamten Vermdgen (sog personliche Haftung). Um dem Risiko eines zu gerin-
gen Haftungsfonds vorzubeugen, kann der Glaubiger zB die Mitverpflichtung eines anderen (durch Schuldbeitritt oder Biirg-
schaff) verlangen, der allerdings auch zahlungsunfihig werden kann. Darum bietet das Gesetz eine besondere dingliche Haftung:

wDem Gliubiger wird beim Pfandrecht das gegen jedermann (absolut) wirkende, dingliche Vorzugsrecht eingeriumt, sich bei
Nichterfiillung seiner Forderung aus bestimmten Vermdgensstiicken (= Sachhaftung) zu befriedigen.“ Vgl. dazu § 447.

Der Vorteil des Pfandrechts liegt in seiner Insolvenzfestigkeit: Wihrend andere Glaubiger sich mit derselben Insolvenzquote
(zB 7%; par conditio creditorum) begniigen miissen, kann sich der Pfandgléubiger aus der Pfandsache voll befriedigen. Bleibt
dennoch ein Teil der Forderung iibrig, kann er sich mit diesem Teil quotenméBig an der iibrigen Insolvenzmasse beteiligen. Anders
als die nur infer partes wirkende, obligatorische Biirgschaft, wirkt das dingliche Pfandrecht erga omnes. Beide Sicherungsmittel
sind grds akzessorisch, die Biirgschaft ist auch subsididr. Der Glaubiger hat, wenn Biirgschaft und Pfandrecht bestehen, die Wahl.

Erloschen kann das Pfandrecht aber im Fall eines gutgliubigen, lastenfreien Erwerbs des § 367 Abs 2, der dann statt-
findet, wenn ein Eigentiimer oder ein Nichteigentiimer (beide Fille erfasst!) eine pfandrechtlich belastete Sache in einer der
drei Alternativsituationen des § 367 Abs 1 (F 1: Vertrauensmann [A4ier: des beschrinkt dinglich Berechtigten, nicht des Eigen-
tiimers], F 2: 6ffentliche Versteigerung, F 3: Unternehmer im Unternehmensbetrieb) einem gutgldubigen Erwerber verduBern.

Die rechtsgeschiiftliche Pfandrechtsbegriindung heifit ,,Verpfindung® und ist von der ,,Pfindung® im behordlichen
Zwangsvollstreckungsverfahren zu trennen (s. unten IL.B.).

B. Prinzipien des Pfandrechts
1. Akzessorietit (§ 469)

Das Bestehen des Pfandrechts ist abhiingig vom Bestehen der zu besichernden Forderung; dieser Anspruch muss aber nicht
unbedingt gegeniiber dem Eigentiimer der Pfandsache bestehen. Der Schuldner (,,Personalschuldner) und der (Dritt-)Pfandbe-
steller (,,Realschuldner) konnen unterschiedliche Personen sein.

- Achtung: Beim Liegenschaftspfand muss (zum Erléschen des Pfandrechts) idR auch im Grundbuch diese Loschung vorgenommen werden.
- Reine Sachhaftung: Bei Wegfall der personlichen Haftung, etwa durch Verjahrung des Anspruchs, kann reine Sachhaftung entstehen, da das Pfand-
recht nicht verjahrt, solange der Glaubiger das (Faust-)Pfand in Hianden hat (§ 1483). Die rechtsgeschéftl. Begriindung ist s#r, wird aber meist bejaht.

Auch zukiinftige Forderungen (oder aufschiebend bedingte Forderungen) kdnnen pfandrechtlich besichert werden, solange sie
ausreichend individualisierbar sind.

2. Recht an fremder Sache

Grds sind nur Sachen, die nicht dem Pfandgliubiger gehoren, Gegenstand des Pfandrechts.

3. Spezialititsgrundsatz

Wie jedes dingliche Recht kann auch das Pfandrecht nur an individuell bestimmten Sachen begriindet werden (allerdings auch
mehrere fiir eine Forderung, vgl die Simultanhypothek unten VI.B.).

Auch die zu besichernde Forderung muss (im strengen Sinne freilich erst im Zeitpunkt der Pfandverwertung; s. oben 1.)
bestimmt sein (vgl die Hochstbetragshypothek unten VLA.).
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4. Ungeteilte Pfandhaftung
»Die gesamte verpfiindete Sache haftet fiir die gesamte Forderung. “

- Die teilweise Tilgung der Forderung verpflichtet den Glaubiger nicht zur teilweisen Pfandriickstellung. Allerdings konnte der Pfandglaubiger
seine Schutz- und Sorgfaltspflichten gegeniiber seinem Partner verletzen, wenn er dessen Wunsch einer lastenfreien Abschreibung eines Grundstiicks-
teils nicht zustimmt, obwohl die verbleibende Realsicherheit die Forderung weiterhin abdecken wiirde.

- Ausnahme Geldpfand: Beim Geldpfand kann der Eigentiimer die Herausgabe des freigewordenen Betrags nach tlw Anspruchserloschen verlangen.

5. Weitere Prinzipien

® Faustpfand- bzw Eintragungsprinzip: Dazu unten II. (Erwerb des Pfandrechts).
® Vorriickungsprinzip: Dazu unten VI.C (Sonderfragen des Grundpfands > Verfiigungsrechte d. Eigentiimers ti. Hypotheken).

C. Gegenstand des Pfandrechts

Alle Sachen iSd §§ 285, 291 (also auch Rechte [Forderungen, Pfandrechte, Bestandrechte, etc]) konnen verpfandet werden,
solange sie verkehrsfihig und verwertbar sind (an unverwertbaren Sachen kann nur uU ein Retentionsrecht iSd § 471 eingerdumt
werden). Eine verpfiandete, bewegliche Sache heillt Faustpfand; Pfandrechte an unbeweglichen Sachen nennt man Hypothek.

Verpfindungsverbote: Bestimmte Verpfaindungen sind aber verboten — so zB zur Sicherung des Existenzminimums (§§ 291a, 293 EO). Manche
Sachen sind unverpfindbar (= es kann kein rechtsgeschdftliches Pfand begriindet werden) und gleichzeitig unpfiandbar (= auf sie kann nicht iRd
Zwangsvollstreckung gegriffen werden [exekutives Pfand]). Manchmal ist aber die Verpfandung wirksam, die Pfandung aber unméglich (zB Eheringe).
®» Alleineigentum: An beweglichen Sachen im Alleineigentum kann nach hA auch quotenmiBig (zB '4) ein Pfandrecht be-
griindet werden, wiahrend an unbeweglichen Sachen dann nur zur Génze ein Pfand errichtet werden kann (§ 13 GBG).
®» Miteigentum: Miteigentiimer kénnen dagegen ihr ideellen Quoten verpfianden. Dieser ,,Teilpfand* besteht auch dann wei-
ter, wenn jemand Alleineigentum an dieser Sache erwirbt.

Neben Sachen konnen auch selbstéindige Bestandteile und Zubehor (ohne Einbeziehung der Hauptsache) verpfindet werden.

Nicht moglich ist dagegen ein Pfandrecht an einer kiinftigen Sache. Man kann zwar einen Verpfdndungsvertrag iiber sie schlieBen
und die dingliche Einigung vollziehen, allerdings entsteht das Pfandrecht erst nach Entstehung und Setzung des jeweiligen Modus.

D. Umfang des Pfandrechtes und der Haftung

Objektiver Umfang des Pfandrechts: Wird eine Sache verpfiandet, erstreckt sich das Pfandrecht gem § 457 auch auf ihre selb-
standigen und unselbstindigen Bestandteile, also ua auf ihre (noch nicht abgesonderten Natural-)Friichte und auf ihr Zubehor.

- Mit der Absonderung werden unselbstindige Bestandteile (also zB Naturalfriichte), selbstéindige Bestandteile und auch Zubehorstiicke pfandfrei,
wihrend Zivilfriichte nie umfasst sind. Was fiir hinzukommende Zubehorstiicke/selbstindige Bestandteile gilt, richtet sich nach dem Parteiwillen.

- Ertragshypothek: Eine Hypothek kann sich auch nur auf die Verwertung der Friichte beschrianken. Der Glaubiger kann dann auch nur die Zwangs-
verwaltung oder -verpachtung, nicht aber die Zwangsversteigerung fordern, obwohl das Pfandrecht trotzdem an der Liegenschaft selbst besteht.

Haftungsumfang: Das Pfand haftet 1.) fiir die Schuldsumme, 2.) fiir Nebengebiihren (Zinsen, §§ 14, 17 GBG), auBlerdem auch
3.) fiir Prozess- und Exekutionskosten sowie 4.) fiir Schadenersatzanspriiche (wegen Nichterfiillung) sowie Vertragsstrafen.

Wie beim Erwerb eines jeden dinglichen Rechts miissen auch beim Pfandrechtserwerb auf jeden Fall:

©® Titel (Vertrag, letztwillige Verfiigung, richterlicher Ausspruch, Gesetz; § 449) und
® Modus (bei Mobilien die Ubergabe, bei Immobilien die biicherliche Einverleibung; § 451) vorliegen.

Man unterscheidet derivativen und originiren Pfandrechtserwerb.
A. Rechtsgeschiftlicher Pfandrechtserwerb
1. Titel und Modus

® Titel (§ 449): Der Pfandbesteller (Schuldner, Dritter) schlieit mit dem Pfandnehmer (Gldubiger) einen Pfandbestellungs-
vertrag (Pfandversprechen). Dieser Pfandbestellungsvertrag stellt das schuldrechtliche Verpflichtungsgeschdft dar.

®» Modus (§ 451): Zum einen ist die dingliche Einigung (das ABGB nennt den dinglichen Vertrag, der das sachenrechtliche
Verfiigungsgeschifi bildet, den Pfandvertrag [§ 1368]) nétig, zum anderen noch die Ubergabe (bei Mobilien) bzw die Ein-
tragung (bei Immobilien) oder die Urkundenhinterlegung (bei Superddifikaten).

Derivativer und originiirer Pfandrechtserwerb: Wie beim Eigentumserwerb wird auch beim Erwerb des Pfandrechts fiir den
derivativen Erwerb vorausgesetzt, dass der Vormann dinglich berechtigt oder zur Verfiigung erméchtigt ist. Sonst kommt nur
originirer Erwerb kraft guten Glaubens infrage (dazu unten 5.).

2. Das Pfandrecht an beweglicher Sache (Faustpfand)

Ein Faustpfand wird durch Ubergabe (§ 451) erworben. Dazu kommen verschiedene Ubergabsarten (der §§ 426 ff) infrage:

®» Korperliche Ubergabe (§ 426): ,,Handpfand“ muss ganz grds kérperlich iibergeben werden.

®» Ubergabe durch Zeichen (§ 427): Bei Untunlichkeit kérperlicher Ubergabe kann auf eine Ubergabe durch Zeichen
zuriickgegriffen werden, aus denen jedoch ,,jedermann die Verpfindung leicht erfahren “ konnen muss (§ 452). Werden diese
Zeichen nachtriglich (zB eigenméchtig oder auch zufillig) entfernt, hat dies das Erléschen des Pfandrechts zur Folge (!).

- Strenger MaBstab: Die Ubergabe durch Zeichen ist auch bei der Eigentumsiibertragung — anders als die ,,kdrperliche Ubergabe* und die ,,Ubergabe
durch Erklirung® — keine primire, sondern eine subsidiéire Ubergabsart. Im Pfandrecht wird aufgrund des erhéhten Publizititsbedarfs allerdings
seltener die dafiir ntige Untunlichkeit korperlicher Ubergabe angenommen. (Bsp: Die Ubergabe von Kfz durch Zeichen [Typenschein] wird von der
stRsp abgelehnt. Die Ubergabe von Gesamtsachen [Warenlager] durch Zeichen ist méglich, der OGH verlangt aber ,, deutlich sichtbare Schilder.)

®» Ubergabe durch Erklirung (§ 428): Die Ubergabe kurzer Hand (traditio brevi manu) und die Besitzanweisung werden
dem Publizititsbediirfnis bzw dem Faustpfandprinzip gerecht. Unzulissig ist dagegen das Besitzkonstitut (!).
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Geldpfand: Man unterscheidet beim Geldpfand regelmaBiges (pignus regulare) und unregelméiBliges Pfand (pignus irregulare):

1.) RegelmiBliges Pfand: Dieses folgt den normalen pfandrechtlichen Regeln, sodass der Pfandglédubiger das Geld nicht gebrau-
chen darf, sondern (nur) zu verwahren hat und auch genau dieselben Geldstiicke zuriickstellen muss.

2.) UnregelmiBiges Pfand (,,Barkaution®): Bei der Barkaution geht das Geld in das Glaubigereigentum iiber (sodass er es ver-
wenden kann). Nach hA wird daher nur der Riickforderungsanspruch des Bestellers iiber die gegebene Summe verpfandet.

Zum Summenfand (Pfandbesteller bleibt Eigentiimer, Glaubiger muss Entnommenes sofort ersetzen) und zum Sammelpfand (Quantititen verschie-
dener Pfandbesteller werden vermengt, jeder behélt aber Quantitditseigentum aufrecht) siche Bd. I S. 417.

3. Das Grundpfand (Hypothek)

Eine Hypothek wird durch Eintragung in das C-Blatt (Lastenblatt) des Grundbuchs (§ 451) erworben. Das Pfandrecht muss
fiir eine ziffernméifig bestimmte Geldsumme eingetragen werden (§ 14 Abs 1 GBG).

Wertsicherungsklauseln? Grds dient der Zwang, bestimmte Betrdge einzutragen, der Offenkundigkeit fiir etwaige nachrangige Pfandglaubiger, wes-

halb derartige Klauseln frither auch abgelehnt wurden. Heute werden aber Hochstbetragshypotheken zugelassen: § 14 Abs 2 GBG zihlt dafiir gewisse

Grundverhiltnisse demonstrativ auf. Forderungen, die aus so einem besicherten GV entstehen, sollen bis zu einem Maximalbetrag gedeckt sein.
Wie andere dinglichen Rechte kann auch das Pfandrecht bedingt (durch Vormerkung im GB) erworben oder die beabsichtigte
Verpfiandung durch Anmerkung im GB kundgetan werden. Bei Superddifikaten kommt die Urkundenhinterlegung infrage.

4. Das Pfandrecht an Rechten

Der Modus bei Pfandrechten an Rechten (die als bewegliche Sachen gelten, aber keine Ubergabe von Hand zu Hand zulassen),

kann nur die Ubergabe durch Zeichen (§ 427) sein. Dazu kommen zwei Zeichen infrage:

1.) Drittschuldnerverstindigung: Der Schuldner einer verpfindeten Forderung muss von der Verpfindung an den konkreten
Pfandglaubiger informiert werden (vom Pfandbesteller oder auch vom Pfandglaubiger). Dies ist bereits im Vorhinein moglich.

2.) Buchvermerk: Insb fiir buchfiihrungspflichtige Unternehmer (§ 189 UGB) ist ein Vermerk der Verpfandung in den Pfand-
besteller-Geschiftsbiichern ein probates Mittel. Aber auch bei Buchforderungen reicht die Drittschuldnerverstdndigung.

- Friiher verlangte der OGH bei Buchvermerken schriftliche Verpfandungserklarungen und eine Datumsangabe beim Buchvermerk.
- Mittlerweile hat er diese Ansicht aber aufgegeben, fiir die sich im Gesetz auch keine Deckung finden ldsst.

Afterpfand (§§ 454 f): Es kann auch am Pfandrecht ein Pfandrecht eingerdumt werden. Ein Afterpfandrecht ist bei Hypotheken
(durch Einverleibung des Afterpfandglaubigers) sowie bei Pfandrechten an Mobilien (durch Ubergabe an diesen) mdglich.

- Vertrauensschutz (§§ 455): Der Pfandbesteller muss von der Afterverpfindung nicht verstindigt werden, allerdings kann er dann auch (wie der

debitor cessus gem §§ 1395 Satz 2, 1396) mit schuldbefreiender Wirkung an den Pfandgliubiger leisten (statt an den Afterpfandgléubiger zu leisten).
- Haftung (§ 460): Der Pfandglaubiger haftet dem Pfandbesteller fiir alle Schiiden an der Pfandsache, die ohne die Afterverpfandung unterblieben wéren.
- Durchsetzung: Das Afterpfandrecht wird durch zweifache Klage und zweifache Exekution (1. APG-PG, 2. PG-Schuldner) realisiert (Bd. I S 421).

5. Gutglaubiger rechtsgeschiftlicher Pfandrechtserwerb an Mobilien (§ 456)
Gem § 456 Abs 1 ist ein gutgldubiger Erwerb des Pfandrechts zu bejahen, wenn nach §§ 367 f Eigentum i{ibergegangen wire.

- Das heiBt: Es muss von einem v Vertrauensmann des Eigentiimers erworben worden sein, wihrend % Versteigerung (es gibt keine Pfandrechts-
Versteigerungen) und % Unternehmer (Verpfindungen gehdren nicht zum gewdhnlichen Betrieb [aA: Koch in KBB?, § 456; Iro]) undenkbar sind.
- Entgeltlichkeit spielt nach hA keine Rolle, da der Pfandvertrag nach Auffassung des ABGB grds als entgeltlich gilt (vgl § 1369).
- Geld und Inhaberpapiere (§ 371): Trotz fehlender Verweisung gilt fiir den gutglaubigen Pfandrechtserwerb an Geld und Inhaberpapieren nicht § 367,
sondern § 371, der die Erfordemisse Entgeltlichkeit und Erwerb vom Vertrauensmann entfallen lasst (= man erwirbt also nur via Titel + Redlichkeit).
Wabhlrecht des Eigentiimers: Der Gutglaubenserwerb hat immer auch zur Folge, dass der wirklich Berechtigte einen Nachteil
erleidet. Wird eine Sache des Eigentiimers gutgldubig pfandrechtlich erworben, kann er gem § 456 Abs 1 entscheiden, ob er:
... entweder den redlichen Pfandglaubiger schadlos halten (Forderung begleichen, damit Pfand nicht verwertet wird)
... oder das Pfand fahren lassen (aufgeben) will.

SE-Anspriiche: Der Eigentiimer hat dann aber natiirlich SE-Anspriiche gegen den treulosen Verpfinder (,,Vertrauensmann‘)
und uU auch gegen Dritte, wenn diese vertragliche oder deliktische Pflichten verletzt haben.

Gutgliubiger Erwerb des Vorrangs (§ 456 Abs 2): Aulerdem geht ein gutgldubig erworbenes Pfandrecht einem fritheren
Pfandrecht im Rang vor. Dh, dass der Pfandglédubiger das zuvor eingerdumte Pfandrecht weder kannte noch kennen musste.

Gutgliubiger rechtsgeschéftlicher Pfandrechtserwerb an Immobilien (§ 1500, § 71 GBG; §§ 62 ff GBG): Der gutgliubige
Hypothekenerwerb funktioniert wie der gutgldubige Immobiliarerwerb bei nachtréglich unrichtigen Eintragungen unmittelbar
(aufgrund der negativen Seite der materiellen GB-Publizitét, § 1500 bzw § 71 GBG) und bei urspriinglich unrichtigen Eintra-
gungen nach Ablauf von Rekursfristen/,,Schreijahre* (aufgrund der positiven Seite der materiellen GB-Publizitit, §§ 62 ff GBG).

B. Das richterliche (exekutive) Pfand (Pfiandungspfand)

Zum Exekutionsverfahren: Zunichst klagt der Glaubiger seine Leistung ein. Wird seiner Klage stattgegeben, erhilt er einen Exekutionstitel. Er kann nun, sollte
der Schuldner weiterhin nicht leisten, iRd Exekutionsverfahrens Zwangsvollstreckung gegen ihn fiihren, wobei es darauf ankommt, ,,worauf* das Urteil lautet:

. Herausgabe einer Sache (§§ 346 ff EO): In diesem Fall wird dem Verpflichteten (= Schuldner) die Sache (zwangsweise) abgenommen.

. Handlung/Unterlassung (§§ 353 ff EO): Dann wird Ersatzvornahme getitigt oder der Verpflichtete via Beugemittel (Geld-/Haftstrafen) gezwungen.

. Geldleistung: Diesfalls steht dem ,,betreibenden Glaubiger gegen den Verpflichteten dessen gesamtes Vermogen (personliche Haftung) offen, wobei
zunichst Pfindung (gerichtliche Beschlagnahme einzelner Sachen) und anschlieend Verwertung (idR 6ffentliche Versteigerung) betrieben werden.

Durch die Pfandung entsteht Pfindungspfand (= richterliches/exekutives Pfand), auf das die Gutglaubensvorschriften fiir Vertragspfand nicht anwendbar sind.
1. Pfindung von Mobilien

Eine bewegliche Sache wird durch Aufnahme ins Pfindungsprotokoll (hdufig nur Zeichen [,,Kuckuck“]) gepfiandet (§ 253 EO).
2. Pfindung von Immobilien

An Liegenschaften wird Pfandungspfand durch die Eintragung im Grundbuch begriindet (§§ 87 {ff EO).
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3. Pfindung von Forderungen

Eine Forderung des Schuldners S gegen den Drittschuldner D wird gepfandet, indem D verboten wird, an S zu zahlen. Auflerdem
wird S verboten, iiber die Forderung zu verfiigen (§ 294 EO). Zuvor abgetretene Forderungen werden nicht erfasst (§ 300a EO).

C. Gesetzliches Pfandrecht

Manchmal riumt das Gesetz einem Gléubiger ein Pfandrecht ein. Man unterscheidet echte und unechte gesetzliche Pfandrechte:

» Echte gesetzliche Pfandrechte: Hierher gehort zB das Bestandgeberpfandrecht (§ 1101), demzufolge der Vermieter zur
Sicherung des Bestandzinses an den eingebrachten Sachen des Mieters (invecta et illata) ein Perklusionsrecht hat (vgl au-
Berdem § 27 WEG). Dieses Pfandrecht besteht ohne weitere Begriindungsakte; das Gesetz ersetzt also Titel und Modus.

Auch zugunsten bestimmter 6ffentlicher Lasten bestehen gesetzliche Hypotheken, die im Rang den anderen vorgehen. Weitere Bsp: Pfandrecht des

Kommissionirs (§ 397 UGB), Spediteurs (§ 410 UGB), Lagerhalters (§ 421 UGB), Frachtfiihrers (§ 440 UGB) und Rechtsanwalts (§§ 19 fRAO).

® Unechte gesetzliche Pfandrechte: Wenn das Gesetz nur den Anspruch auf Pfandrechtseinrdumung gibt (Titel), liegt ein
unechtes gesetzliches Pfandrecht vor. Der Modus kann aber erzwungen werden.

Darunter fallen die haufigen Sicherstellungsanspriiche (zB §§ 343 [cautio damni infecti], 520, 1364 £ [Sicherstellung des Biirgen durch Schuldner]).

A. Rechtsgeschiftliches Pfandrecht

Ein rechtsgeschiftliches Pfandrecht kann grds nur zusammen mit der besicherten Forderung tibertragen werden. Allerdings
bewirkt eine Forderungsabtretung (Zession) keinen automatischen Pfandrechtsiibergang vom Alt- auf den Neuglaubiger.

®» Hypotheken: Besteht ein Grundpfand, muss der Neugldubiger auch biicherlich eingetragen werden (§§ 445, 451).
®» Faustpfand: Besteht ein Pfandrecht an einer beweglichen Sache, muss diese auch iSd §§ 426-428 iibergeben werden.

- Ubergabsarten beim Faustpfand: Diese orientieren sich an den allg. pfandrechtlichen Bestimmungen (vgl S. 23 aE). Im Unterschied zur Begriindung
des Pfandrechts ist bei seiner Ubertragung jedoch nach hA auch das Besitzkonstitut geeignet, da die Sache ohnehin schon bei einem Dritten ist.

- Folgen der fehlenden Ubertragung: Beim Faustpfand fiihrt die fehlende Ubertragung zum Erléschen des Pfandrechts (da es aufgrund der Ak-
zessorietdt nicht allein bestehen kann), bei Hypotheken jedoch nicht. Bei Festbetragshypotheken ist schon zur Abtretung der Forderung eine biicher-
liche Abtretung notig. Hochstbetragshypotheken sind dagegen ohnehin mit keiner konkreten Forderung verkniipft.

Ausnahme Legalzession (§§ 1358, 1422): Nach hA gehen mit der Legalzession eo ipso auch die Sicherungsrechte iiber.

Strittig ist dies bei der Zession von Einzelforderungen aus mit Hochstbetragshypotheken gesicherten Kreditverhiltnissen. Die jiingere Rsp und die hA
nehmen an, dass der Zessionar die Hypothek nur erwerben kann, wenn das Kreditverhiltnis auf die zedierte Forderung reduziert wird (Bd. I S. 427).

B. Gesetzliches und exekutives Pfandrecht

Echte gesetzliche und richterliche Pfandrechte gehen mit der Forderungsabtretung eo ipso auf den Neugldubiger tiber.

C. Teilschuldverschreibungen und Pfandbriefe

Zu den Wertpapieren (= Urkunden iiber Vermégensrechte, deren Ausiibung an den Urkundenbesitz ankniipft) zéhlen insb die
Aktien und die Anleihen. Zu letzteren gehoren (Teil-)Schuldverschreibungen und Pfandbriefe:

® Teilschuldverschreibungen: Der Berechtigte ist dabei Glidubiger eines Teils (Teilglaubiger) der Gesamtdarlehenssumme.
Uber diese Teilsumme erhilt er ein Wertpapier. Auch eine hypothekarische Besicherung ist moglich: Dann wird etwa eine
Hypothek fiir zB € 10.000,- eingetragen, wihrend eine einzelne Teilschuldverschreibung zB auf € 50,- lautet. Das einzelne
Pfandrecht geht dann auch ohne Umschreibung der Hypothek (nimlich durch Ubertragung des Rechts aus dem Papier) iiber.

» Pfandbriefe: Pfandbriefe entstehen, indem eine Bank einem Kreditnehmer ein Darlehen gewéhrt, fiir das dessen Liegenschaft
mit einer Hypothek belastet wird. Das Geld fiir das Darlehen bekommt die Bank ihrerseits von Pfandglédubigern, die durch
die Pfandbriefe bzgl dieser Hypotheken in der Insolvenz der Bank die Stellung von Absonderungsgliubigern haben.

Achtung: Die Haftung als Kaution zur Sicherstellung der Befriedigung von Anspriichen aus Pfandbriefen ist bei der Hypothek im GB einzutragen.
AuBerdem muss sie in ein besonderes Hypothekenregister (staatl. Bewilligung und Aufsicht) aufgenommen werden, erst dann entstehen diese Rechte.

A. Vor Filligkeit der Schuld

Achtung: Die folgenden Regeln sind hpts fiir das Faustpfand relevant, da nur dieses mit dem Besitz an der Sache verbunden ist (im Vergleich zur Hypothek).
1. Rechte des Pfandgliubigers

M Kein Gebrauchsrecht (§ 459): Der Pfandgliubiger hat auBer bei besonderer Gestattung kein Recht zum Sachgebrauch.

M Verlangung von Ersatzpfand (§ 458): Der Pfandgliubiger kann ein anderes Pfand fordern, wenn entweder wegen Pfand-
besteller-Verschuldens (= SE) oder wegen spiter entdeckter Méngel (= GWL) die Sache nicht zur Schuldbedeckung reicht.

M Devastationsklage (§ 458): Der Pfandgléubiger hat einen verschuldensunabhiingigen Unterlassungs- und ggf einen Besei-
tigungsanspruch bzgl Pfandverschlechterungen gegen den Pfandbesteller und Dritte (Anwendungsfall der actio negatoria).

Pfandverschlechterung durch Inbestandgabe? Es kann dazu kommen, dass die Pfandsache nach Verpfandung durch Vermietung verschlechtert wiirde,
weil ein etwaiger Ersteher des Objekts (iRd Verwertung) einen fiir ihn ungiinstigen Mietvertrag {ibernehmen miisste (vgl § 1121). Der Unterlassungs-
bzw Beseitigungsanspruch gegen den Mieter wird von manchen verschuldensunabhéngig (Koch) gewihrt, von manchen nicht (KW/K, éltere Rsp).

M AuBergerichtliche Pfandverwertung vor Filligkeit (§§ 460a, 466a ff): Falls das korperliche Faustpfand verderblich ist
oder ein dauerhafter Wertverlust droht, darf der Pfandglaubiger sie uU auflergerichtlich verwerten.
M Recht zur Weiterverpfindung (§ 454): Gem § 454 hat der Pfandgldubiger das Recht, ein Afterpfand zu errichten.
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2. Pflichten des Pfandgliubigers
¢

Sorgfiltige Verwahrung und Riickstellung (§§ 1369, 459, 469): Der Faustpfandgldubiger muss das Pfand sorgfiltig ver-
wahren und nach Tilgung der Schuld zurtickstellen. Der Hypothekargldubiger muss eine GB-Loschungserkldrung anfertigen.
Schadenersatz (§ 459): Fiir einen verschuldeten Schaden muss der Faustpfandgliubiger Ersatz leisten.

Rechnungslegung: Gegeniiber Drittpfandbestellern triftt alle Pfandgldubiger die Rechnungslegungs- und Auskunftspflicht.

. Nach Filligkeit der Schuld

Recht des Pfandgliubigers zur Verwertung: Der Pfandglidubiger darf sich im Verzug des Pfandschuldners aus der Pfand-
sache befriedigen oder alternativ iRd personlichen Haftung des Schuldners auf dessen sonstiges Vermogen greifen. Man
unterscheidet dabei insb die gerichtliche und fiir das kérperliche Faustpfand auch die auflergerichtliche Pfandverwertung:

gw@:@:

1.) Gerichtliche Pfandverwertung (§ 461): Die gerichtl. Pfandverwertung orientiert sich daran, ob der Personalschuldner
auch Realschuldner ist (dann: Schuldklage — Exekutionstitel [Gesamtvermdgen], Pfindung — Verwertung) oder nicht
(dann: Pfandrechtsklage [§ 466] — [Schuldtilgung, sonst:] Exekutionstitel [Pfandsache], Pfindung — Verwertung).

2.) AuBlergerichtliche Pfandverwertung (§§ 466a ff): Die beim korperlichen Faustpfand (sowie Inhaber- und Orderpa-
pieren) mogliche auflergerichtliche Pfandverwertung beginnt mit der Androhung der Verwertung (§ 466b Abs 1). Dann
muss 1 Monat zugewartet werden (bei beidseitig unternehmensbezogenen Geschéften nur 1 Woche, § 368 UGB), bevor
in 6ffentlicher Versteigerung (§ 466b Abs 2, 3) oder freihiindigem Verkauf (§ 466b Abs 4: bei Sachen mit Marktpreis
bzw generell bei verpfindeten Wertpapieren) die Verwertung vollzogen wird.

Die Verfiigungserméchtigung fiir den derivativen Erwerb vom Pfandgldubiger ergibt sich aus § 466a Abs 1,
sofern er sich an die §§ 466a ff hilt. Ansonsten kommt aber ein gutgldubiger Erwerb gem § 466d infrage.

Grds erloschen mit dem Verkauf, bei dem der Erwerber den Kaufpreis sofort entrichten muss (§ 466¢ Abs 1),
alle Pfandrechte an der Sache (§ 466¢ Abs 3). Einen etwaigen Uberschuss (,,Hyperocha®) kénnen der Pfandbesteller
oder verbleibende Pfandglaubiger herausverlangen (§ 466¢c Abs 4, § 464). Fiir Inhaber- und Orderpapiere gilt § 466e.

Weitere Details: Innerhalb der Grenzen des § 1371 diirfen Pfandglaubiger und Pfandbesteller andere Arten auflergerichtlicher Pfand-
verwertung beschlieSen. § 1371 verbietet dabei ,,alle der Natur des Pfand- und Darlehensvertrages entgegenstehende Bedingungen und
Nebenvertrdge “ (analog auch fiir Sicherungsiibereignung und Sicherungszession anwendbar). So sind insb die Verfallsklausel (lex com-
missoria, der zufolge die Pfandsache bei Verzug des Schuldners dem Glaubiger zufiele) und die Verfallsrechtsklausel (wonach der Gléau-
biger sie willkiirlich oder zu einem bereits zuvor bestimmten Preis verdu3ern oder selbst behalten konnte) nichtig (b. sonstiger Restgeltung).

Eine Sache kann fiir die Forderungen mehrerer Gliaubiger verpfindet werden (Mehrfachverpfindung):

® Faustpfand (selten): Bei beweglichen Sachen weist der Pfandbesteller den (ersten) Pfandgldubiger an (Besitzanweisung),
die Sache, soweit er sie nicht zu seiner eigenen Befriedigung bedarf, fiir den zweiten Pfandgléubiger innezuhaben. Das unten
anzusprechende Einlosungsrecht gibt es auch beim Faustpfand (§ 466b Abs 1 = § 462).

®» Hypotheken (Adufig): Bei Hypotheken funktioniert die Mehrfachverpfandung iiber die Pfandriinge (nach Zeitpunkt des Ein-
langens des Einverleibungsgesuchs beim GB-Gericht; nur gewisse Vorzugspfandrechte [zB § 27 WEG] gehen immer vor).
Eine Ranginderung kann durch Vorrangseinrdumung (§ 30 GBG) oder gutgldubigen Vorrangserwerb (§ 456 Abs 2) erfol-
gen. Aullerdem hat jeder Glaubiger ein Einlosungsrecht (ius offerendi, § 462), das ihm erlaubt, einen anderen Glaubiger
hoéheren oder niederen Ranges zu befriedigen und in seine Rechte einzutreten. Grds riicken dann alle nachfolgenden Pfand-
glédubiger im Rang vor (Vorriickungsrecht), auler der Eigentiimer gebraucht sein Verfiigungsrecht (s. unten VI.C.).

Die Befriedigung der Glaubiger erfolgt streng nach dem Prioritéitsprinzip (= Rang 1 zur Génze, dann Rang 2 zur Gdnze, usw).

A. Hochstbetragshypotheken (§ 14 Abs 2-4 GBG)

Héchstbetrags-, Maximal- oder Sicherungshypotheken ermoglichen in bestimmten Fillen (vgl die demonstrative Aufzéhlung
in § 14 Abs 2 GBG), dass (in Abschwéchung des Spezialittsprinzips) alle aus einem bestimmten Grundverhiltnis entstehenden
Forderungen bis zu einem ziffernmiiflig bestimmten Hoéchstbetrag von der Hypothek umfasst sein sollen.

Weitere Details zur Hochstbetragshypothek: Bd. I S. 438 f.

B. Simultanhypotheken (§ 15 GBG)

Unter einer Simultanhypothek versteht man das Gesamtpfandrecht an mehreren Liegenschaften, sodass also mehrere Pfand-
sachen fiir eine zu besichernde Forderung haften, wobei der Glaubiger den Hochstbetrag insgesamt nur einmal erhélt. Sie konnen
1.) durch Rechtsgeschiift, 2.) durch exekutive Pfandrechtsbegriindung oder 3.) unmittelbar aufgrund des Gesetzes entstehen.
- Bsp: Wird eine hypothekarisch belastete Liegenschaft geteilt, ist das Pfandrecht simultan auf die GB-Kérper der Teile zu tibertragen (§ 3 LiegTeilG).
- Wahlrecht (§ 15 Abs 2 GBG): Grds kann der Gliubiger die Liegenschaft(en), die er zu Befriedigung heranziehen will, frei wahlen. Allerdings scheint
§ 222 EO ecine verhdltnismdfsige Befriedigung aus allen haftenden Liegenschaften (,ideale Haftungsquote“, zur Berechnung s. Bd. I S 439 f) zu
favorisieren. Will der Simultangldubiger sich aber eine einem anderen Verhiltnis befriedigen, konnen dadurch benachteiligte Nachhypothekare
(also die Glaubiger jener Liegenschaften, aus denen sich der Glaubiger liberproportional befriedigt hat) fordern, dass der Restbetrag, der im Fall einer
Berechnung nach § 222 Abs 2 EO an sie zuriickgeflossen wire, soweit er zur Deckung des Ausfalls nétig ist, an sie abgefiihrt werde (§ 222 Abs 3 EO).
Werden nicht alle mithaftenden Immobilien versteigert, ist der Ersatzanspruch der ,,verkiirzten Nachhypothekare* gem § 222 Abs 4 EO im Rang

der Forderung des befriedigten Simultanpfandglaubigers einzutragen (Ersatzhypothek).

Wiéhrend man bis 2008 zwischen der Haupt- und den Nebeneinlagen unterschied (s. § 111 GBG), entfillt diese Unterscheidung
seit der GB-Novelle 2008 — und alle Einlagen sind gleich zu behandeln (§ 18b GUG).

Weitere Details zur Simultanhypothek: Bd. I S. 440 f.
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C. Verfiigungsrechte des Eigentiimers iiber Hypotheken

Dem Eigentiimer hat ein Interesse daran, freiwerdende Pfandstellen selbst neu besetzen zu konnen. Dieses Anliegen kollidiert aber 1.) mit dem Akzessorietits-
prinzip, 2.) mit der Unmdglichkeit eines ,,Pfandrechts an eigener Sache* (Eigentiimerhypothek) und 3.) mit dem Vorriickungsrecht der Nachhypothekare.
Wihrend der Eigentiimer nach dem deutschen BGB (,,deutsches System*) jederzeit das Recht hat, sich die Verfiigung iiber eine best. Quote des Liegen-
schaftswerts vorzubehalten, kennt das Schweizer ZGB (,,Schweizer System*) feste Pfandstellen, sodass ohnehin keine Ex-lege-Vorriickung stattfindet.
Dagegen hat sich der osterr. Gesetzgeber in der III. ABGB-Teilnovelle (1916) dazu entschieden, grds am Vorriickungssystem festzuhalten, aber dem
Eigentiimer iRv Ausnahmebestimmungen Verfiigungsrechte iiber frei gewordene oder freiwerdende Hypotheken einzurdumen (Durchbrechung des Vorriickungs-
systems), indem die Hypotheken bis zur Loschung durch den Eigentiimer fortbestehen (Durchbrechung der Akzessorietdt) — ,,0sterreichisches System*.

1. Verfiigungsrecht nach § 469 (,,forderungsentkleidete Eigentiimerhypothek*)

Wenn es zum Erloschen eines Forderungsrechts (Tilgung, Erlass, Konfusion) kommt, ergibt sich aus § 469 eine Ausnahme
vom AKkzessorietitsprinzip: Das forderungslose Pfandrecht bleibt bis zur Loschung bestehen.
Bis dahin kann der Eigentiimer iiber seine forderungsentkleidete Hypothek (bis zu deren Hoéhe!) verfiigen, ,, wenn er sich
das Verfiigungsrecht vorbehalten hat und dieser Vorbehalt bei der Hypothek angemerkt ist. “ (§ 469a Satz 2).
- MaW: , Soweit ein Eigentiimer zur Loschung einer vertraglichen (oder exekutiven, nicht aber gesetzlichen) Hypothek berechtigt ist, kann er in den
Grenzen d. § 469a iiber den ihr zugewiesenen Rang verfiigen u. insoweit ein Nachriicken der Nachhypothekare verhindern. (Koch in KBB®, § 469).
- Frist? Dieses Recht des Eigentiimers, iiber die forderungslose Hypothek zu verfiigen, ist grds zeitlich unbegrenzt. Allerdings ist dies gefahrlich:
Aufgrund der negativen GB-Publizitit (§ 1500, § 71 GBG) kann ndmlich ein Dritter, dem der ehemalige Glaubiger die (noch eingetragene, aber nicht
mehr existente) Forderung verdufert, diese erwerben, sodass sie wieder auflebt (,,gutgliubiger Erwerb einer Scheinforderung®). Um diese Gefahr
zu umgehen, hat der Eigentiimer der Liegenschaft die Moglichkeit, auf die freigewordene Pfandstelle mit der Loschung auch einen Rangvorbehalt im
GB anmerken zu lassen (s. unten 2.), der 3 Jahre lang giiltig ist und dem Eigentiimer Zeit gibt, die Pfandstelle mit einer anderen Forderung zu belegen.
- »Teil-Verfiigungsrecht“: Ist eine Festbetragshypothek zT erloschen (zB zu 60%), kann der Eigentiimer iiber diesen freigewordenen Teil verfiigen,
jedoch kommt der Restforderung (hier: den 40%) Vorrang vor der neubesetzten Forderung zu.
§ 469a Satz 1: ,, Bei Bestellung des Pfandrechts kann [gegeniiber dem dadurch gesicherten Glaubiger] auf dieses Verfiigungsrecht
nicht verzichtet werden. “ Dadurch soll verhindert werden, dass der Kreditgeber einen Verzicht des Schuldners durchsetzen kann.

2. Rangvorbehalt (§ 58 GBG)

Wie schon o.g. kann der Eigentiimer gem § 58 GBG einen Rangvorbehalt im GB anmerken zu lassen, um nachteiligen Publizi-
tatswirkungen des Grundbuchs (konkret: dem gutgldaubigen Erwerb der materiell erloschenen aber noch verbiicherten Forderung)
vorzubeugen. Dieser Vorbehalt bewirkt, dass der Rang in der Hohe der alten Forderung 3 Jahre lang freibleibt.

3. Forderungsbekleidete Eigentiimerhypothek (§ 1446, § 470 Satz 2)

Wenn Personalschuldner und Realschuldner (Pfandbesteller) verschiedene Personen sind und die Person des Pfandgliubi-
gers mit der Person des Realschuldners vereinigt wird, hat dieser zwar weiterhin eine Forderung gegen den Personalschuldner,
ihm haftet aber seine eigene Sache — es entsteht eine forderungsbekleidete oder ,,echte* Eigentiimerhypothek.
Bsp: Der Glaubiger G hat eine Forderung gegen den Personalschuldner pS. Zur Besicherung der Forderung des G wurde eine Hypothek an der Liegen-
schaft des Realschuldners rS bestellt. Wenn 1.) rS den G oder 2.) G den rS beerbt, hat 1.) rS bzw 2.) G zwar weiterhin eine Forderung gegen pS,
allerdings haftet seine eigene Liegenschaft fiir die Schuld. Dasselbe gilt auch in den Fillen der Legalzession des § 1358.

Verfiigungsrecht: Der Eigentiimer kann die Hypothek 1.) l16schen oder 2.) mit der Forderung iibertragen lassen (§ 1446 S 2).
Frist? Auch hier ist das Verfiigungsrecht zeitlich unbegrenzt. Im Unterschied zur forderungsentkicideten Eigentiimerhypothek muss er hier aber
keinen Rangvorbehalt anbringen lassen, da er nicht zu befiirchten hat, dass ein fritherer Glaubiger die nunmehrige Scheinforderung verduBern konnte.

Exekution: Wiederum hat also der Eigentiimer ein Pfandrecht an seiner eigenen Liegenschaft. Im Unterschied zur forderungs-

entkleideten Eigentiimerhypothek ist die forderungsbekleidete Eigentiimerhypothek in der Exekution aber bedeutsam: Der

Liegenschaftseigentiimer erhélt den ihm rangmiBig zustehenden Anteil des Versteigerungserloses (§ 470 Satz 2).

4. Bedingte Pfandrechtseintragung (§ 59 GBG)

§ 59 GBG: , Der Eigentiimer einer Liegenschaft kann begehren, dass im Rang und bis zur Hohe eines auf der Liegenschafi haftenden
Pfandrechts das Pfandrecht fiir eine neue Forderung mit der Beschrinkung eingetragen werde, dass es Rechtswirksamkeit erlangt, wenn
binnen 1 Jahr (...) die Loschung des dlteren Pfandrechts einverleibt wird.

Der Eigentiimer kann durch die bedingte Pfandrechtseintragung also erreichen, dass die Pfandstelle direkt fiir eine neue Forde-
rung weiterbenutzt werden kann (sofern die Loschung der alten Forderung innerhalb eines Jahres eingetragen wird). So erreicht
er auch, dass er eine Umschuldung (Konvertierung) vornehmen kann, indem ein neuer Gliubiger (gegen Loschungsquittung)
dem alten Gliubiger dessen Forderung bezahlt und mit Eintragung der Loschung dann automatisch neuer Pfandgléubiger wird.

A. Besitzschutz

» Faustpfandgliaubiger: Der Faustpfandgliubiger ist kein Sach- (kein animus rem sibi habendi), aber Rechtsbesitzer. Als
solcher genieBt er v' Besitzschutz gegeniiber jedermann (auch gegeniiber dem Verpfinder).
Hypothekargliubiger: Der Hypothekar ist weder Sach- noch Rechtsbesitzer und genie3t daher ¥ keinen Besitzschutz.

»
B. Petitorische Klage
»

Pfandklage: Aus dem absoluten Charakter des dinglichen Pfandrechts ergibt sich das Recht des Faustpfandglaubigers,
das ihm entzogene Faustpfand von jedermann zuriickzufordern. Diese sog Pfandklage bildet das Pendant des Pfandgléu-
bigers zur rei vindicatio und kann auch ,,publizianisch® (in analoger Anwendung des § 372) erhoben werden.

Devastationsklage (§ 458): Der Pfandgléubiger hat einen verschuldensunabhingigen Unterlassungs- und ggf einen Besei-
tigungsanspruch bzgl Pfandverschlechterungen gegen den Pfandbesteller und Dritte (actio negatoria), vgl oben, S. 25 aE.
Schadenersatz: Im Falle schuldhaften Handelns des Schidigers hat der Pfandglédubiger auch Ersatzanspriiche gegen diesen.
Pfandvorrechtsklage (§ 258 EQO): Anspruch auf vorzugsweise Befriedigung ggii dem betreibenden Glaubiger (Bd. I S. 446).
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Unter der Pfandrechtswandlung oder -modifikation versteht man die Anderung des Pfandobjekts bei aufrechtem Pfandrecht.

» Enteignung (§ 365, §§ 22, 34 EisbEG): In diesem Fall erfasst das Pfandrecht die Entschidigungssumme.
®» Feuersbrunst (§§ 99-103 VersVG): In diesem Fall erfasst es die Forderung gegen den Versicherer (vgl auch § 10 BauRG).
®» Verarbeitung (§§ 414 f): Im Fall der Verarbeitung durch den Eigentiimer erfasst das Pfandrecht die neue Sache.

2 Erloschen des Pfandrechts wegen Erloschen der Forderung: Grds erloscht das Pfandrecht mit der Tilgung der Forderung.
Achtung: Dies ist Ausfluss des Akzessorietétsprinzips. Bei Hypotheken ist dieser Grds aber weitgehend durchbrochen, da sie formell bis zur Ein-
tragung der Loschung weiterbestehen (dazu und auch zur Hochstbetragshypothek s. oben). AuBerdem fiihrt nicht jede Zahlung der Schuld zur Tilgung,
sondern nur die Zahlung durch den Schuldner; bei der Legalzession geht die Forderung mitsamt Sicherheiten auf den Legalzessionar iiber (§§ 1358 f).

2 Erloschen des Pfandrechts trotz Weiterbestands der Forderung: Zu den Griinden, aus denen das Pfandrecht trotz weiterhin

bestehender Forderung erloschen kann, zdhlen: 1.) Verzicht des Glaubigers auf das Pfandrecht, 2.) Untergang der Pfandsache
oder 3.) beim Faustpfand: (vorbehaltlose) Riickstellung der Pfandsache (beides § 467; 3. ist aber strittig, vgl Bd. I S. 416),
4.) gutgliubiger lastenfreier Erwerb durch Dritte, 5.) beim Faustpfand: Vereinigung (§ 1445; bei Hypotheken vgl dagegen
§ 1446/VI1.C.3 u. 6.) bei Hypotheken: Verjahrung (§ 1499; Faustpfand verjahrt nicht, wenn der Glaubiger es innehat; § 1483).

ge dingliche Sicherun

Von Lehre und Rsp wurden weitere Institute (quasi-)dinglicher Sicherung des Gliubigers entwickelt:

A. Allgemeines

Die Sicherungsiibereignung ist die Ubertragung des Eigentums an einer Sache des Schuldners (an den Gliubiger) bis zur
vollstindigen Schuldtilgung bei sonstiger Befriedigung des Glaubigers aus der Sache.
Wozu? Das ABGB normiert fiir das Pfandrecht das Faustpfandprinzip, dem das Besitzkonstitut nicht gerecht wird (§§ 451 f). Das Faustpfandprinzip
hat aber zur Folge, dass der Pfandschuldner (sofern er Personal- und Realschuldner ist) idR keine Moglichkeit hat, die Pfandsache gewinnbringend

einzusetzen (insb Maschinen). Mit der Zeit entwickelten Lehre und Rsp (nunmehr stRsp) unter Wellspachers Einfluss die Auffassung, die Sicherungs-
abrede sei an sich eine giiltige causa, jedoch diirfe die Sicherungsiibereignung nicht zur Umgehung der pfandrechtlichen Publizititsvorschriften dienen.

B. Die rechtliche Stellung des Sicherungsnehmers

Dem Sicherungsnehmer wird zur Forderungssicherung das Eigentum (also das sachenrechtliche Vollrecht) an der Sache iibertra-
gen. Die Parteien (Schuldner/Sicherungsgeber/SG und Glaubiger/Sicherungsnehmer/SN) vereinbaren zwar (mit schuldrechtli-
chem Charakter) im Innenverhiiltnis, dass der SN die dieses Recht nur iRd Sicherungszwecks ausiiben darf, im Auflenverhéltnis
ist er aber normaler Eigentiimer (= der SN kann im AV mehr, als er im IV darf). Es handelt sich um eine eigenniitzige Treuhand.

Beispiel: Der SG tibereignet dem SN eine Uhr. Dieser verkauft sie an einen Dritten D, der 1.) nichts vom Treuhandverhiltnis weill oder 2.) davon weif3.
1.) In diesem Fall erwirbt D ganz normal (derivativ) Eigentum von SN, wihrend dieser dem SG gegeniiber ex contractu schadenersatzpflichtig wird.
2.) Hier wire der Titel aufgrund der Unerlaubtheit des Vertragsinhalts gem § 879 unwirksam, sodass kein Eigentumsiibergang von SN an D stattfande.

- Lehre: KW/K wollen dem SN auch im Einzelvollstreckungsverfahren blofl die Pfandvorrechtsklage (§ 258 EO) zugestehen.
- Rsp: Der OGH gewiéhrt dem SN dagegen die Exszindierungsklage (§ 37 EO).

und Lehre/Rsp lassen ihn im Fall einer Einzelexekution mit der Exszindierungsklage (§ 37 EO) auf ,,seine* Sache greifen.

C. Der Erwerb des Sicherungseigentums

Den Titel bildet dabei die Sicherungsabrede. Fiir den Modus miissen die pfandrechtlichen Publizititsvorschriften der §§ 451 £
eingehalten werden, sodass grds alle Ubergabsarten der §§ 426-428 ausreichen — auBer das Besitzkonstitut (siche S. 23 aE).
Keine AKzessorietit, aber: Grds ist das Sicherungseigentum nicht akzessorisch, allerdings wird im Weg der Vertragsauslegung (der Sicherungsabrede)
ermittelt werden konnen, dass die Abrede nur wirksam sein soll, wenn auch die zu besichernde Forderung auch giiltig entstanden ist.
Eo-ipso-Ubergang des Sicherungseigentums: Nach stRsp geht das Sicherungseigentum bei Einlosung (§ 1422) oder Zession
der gesicherten Forderung auf den Neugldubiger iiber — uzw eo ipso als ,,Nebenrecht®. Die Lehre lehnt diese Losung ab.

Riickabwicklung: Die Parteien (SG, SN) konnen fiir die Zeit nach Zahlung entweder vereinbaren, dass das Sicherungseigentum
auflosend bedingt ist (= [iZw] eo ipso zuriickfillt) oder, dass der SN einen schuldrechtlichen Riickiibereignungsanspruch hat.

- Verfallsklauseln (/ex commissoria) sind analog § 1371 unwirksam (wie auch der Verkauf nach Willkiir oder zum vorbestimmten Preis durch den SN).
- Selbsthilfeverkauf: Dem SN kann aber das Recht zum moglichst giinstigen Verkauf eingeraumt werden, falls der SG nicht zahlt (vgl auch § 373 UGB).

Die Sicherungszession ist die Abtretung einer Forderung des Schuldners gegen einen Dritten (an den Glaubiger) bis zur voll-

stindigen Schuldtilgung bei sonstiger Befriedigung aus ihrem Erlés. Sie ist (als Pendant) ebenso eine eigenniitzige Treuhand.
- Insolvenz: Zur Insolvenz des Sicherungszedenten (= SG) oder des Sicherungszessionars (= SN) s. oben bei der Sicherungsiibereignung (unter I.B.).

- Weitere Parallelen: Der Hintergrund ist derselbe (Umgehung der Pfand-Publizitit) und auch hier sind analog § 1371 Verfallsklauseln unwirksam.
Auch die Sicherungszession ist grds nicht akzessorisch, aber die Abrede wird auch hier nur bei Giiltigkeit der besicherten Forderung wirksam sein.

- § 12 KSchG zufolge sind Gehalts-Sicherungszessionen verboten, nicht hingegen Gehalts-Verpfandungen (zur analogen Teilanwendung: Bd. I S. 452).

Erwerb: Zum Titel (Sicherungsabrede) muss noch ein tauglicher Modus treten. Obwohl das Verfiigungsgeschéft bei der normalen

Zession formfrei ist, muss hier aus Publizititsgriinden 1.) eine Drittschuldnerverstindigung oder 2.) ein Buchvermerk erfolgen.
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- Bestimmtheitsgrundsatz: Es konnen grds alle verpfindbaren Rechte Gegenstand der Sicherungsabtretung sein. Auch zukiinftige Anspriiche kénnen
abgetreten werden (wie bei der Globalzession). Dann muss aber auch der Bestimmtheitsgrundsatz (der dort auch gilt) eingehalten werden, demnach die
Zession nur wirksam ist, wenn die abgetretene Forderung individualisierbar ist (zB alle Forderungen des X oder alle Kaufpreisforderungen des X).

Riickabwicklung: Die Parteien konnen auch hier entweder Eo-ipso-Riickfall oder Riickiibereignungsanspruch vereinbaren.

A. Allgemeines

Der (gesetzlich ungeregelte aber durch § 297a, § 224 10 ua anerkannte) Eigentumsvorbehalt besteht darin, dass der Eigentiimer
die Sache nur unter der aufschiebenden Bedingung der (rechtzeitigen) vollstindigen Kaufpreiszahlung tibereignet.

Vorbehaltsabrede: Nach hA ist dadurch das Verfligungsgeschift (= die Ubereignung) bedingt, nicht aber das Verpflichtungsgeschift (Kaufvertrag).

X Kurzfristiger Eigentumsvorbehalt: Wenn der Verkédufer in Erwartung der Zug um Zug erfolgenden Kaufpreiszahlung die
Kaufsache tibergibt, geht auch ohne Vorbehaltsvereinbarung noch kein Eigentum {iber, bevor der Kéufer den KP bezahlt.
Einseitige Eigentumsvorbehaltserklirung bei Ubergabe? Ob dies méglich ist, hingt davon ab, ob man die notwendige dingliche Einigung als ,,im
Verpflichtungsgeschift impliziert* betrachtet (dann: Nein! — auBer man geht von Widerrufbarkeit aus) oder sie bei der Ubergabe annimmt (dann: Ja!).
Ist ein Eigentumsvorbehalt vereinbart und bezahlt der Kéufer vollstédndig, wird er Eigentiimer. Bis dahin kann der Verkéufer im
Fall der Sdumigkeit des EV-Kéufers die Sache zuriickfordern (was idR auch als Vertragsriicktritt iSd § 918 gilt).
- Exekution in die eigene Sache? Eine andere Moglichkeit zur Befriedigung der KP-Forderung rdumt die Rsp dem Verkéaufer ein, indem er den EV-
Kéufer auf Zahlung klagen und mit dem erlangten Exekutionstitel (den er nur erhilt, weil er mit dessen Beantragung konkludent [§ 863 — wird It KW/K
aber fast nie vorliegen] auf sein Eigentum verzichtet) den Erlés aus dem Verkauf der iibergebenen Sache zur Befriedigung verwendet (Bd. I S. 456 f).
- Insolvenz des Kéufers (§ 21 10): In der EV-Kéufer-Insolvenz muss der Insolvenzverwalter entweder den KP bezahlen oder vom Vertrag zuriicktreten.
AuBerdem kann der EV-Verkiufer seine Sache mit der Exszindierungsklage (§ 37 EO) vor dem Zugriff anderer Glaubiger be-
wahren und in der Insolvenz des Kiufers aus der Insolvenzmasse aussondern lassen (§ 44 10), sofern ihn diese nicht auszahlen.

Unberechtigte Dritte: Von unberechtigten Dritten, die im Besitz der Sache sind, kann der EV-Verkaufer auch ohne Riicktritt Herausgabe verlangen.

Durchbrechung der Publizitit: Der Zweck des Eigentumsvorbehalts ist de facto zwar auch die Besicherung der eigenen Forde-
rung, trotzdem wird aber (anders als bei Pfandrecht/Sicherungsiibereignung) weitestgehend auf die Offenkundigkeit verzichtet.

Rechtfertigung: Es sei 1.) die TAuschungsgefahr geringer, weil dem Haftungsfonds keine Sache entzogen, sondern nur eine neue nicht hinzugefiigt
wird, u. 2.) rechtfertige das Zug-um-Zug-Prinzip des § 1052 eine Riickannidherung (vom Kreditgeschift) an die synallagmatische Grundfigur durchaus.

B. Rechtsstellung des Vorbehaltskdiufers

M Gebrauchsrecht: Der EV-Kéufer darf die Sache gebrauchen und daher iZw auch die Friichte ziehen.

M Possessorischer Schutz: Der EV-Kiufer ist zwar kein Sachbesitzer, er hat aber ein besonderes Anwartschaftsrecht (das er
durch Ausiibung seines ,,Gestaltungsrechts®, ndimlich KP-Zahlung, zu Eigentum machen kann), ist somit Rechtsbesitzer und
genieft Besitzschutz. Diese Anwartschaft kann von Dritten gutgldubig erworben und vom Berechtigten iibertragen werden.

M Petitorischer bzw negatorischer Schutz: Der EV-Kiufer kann als werdender Eigentiimer sein aufschiebend bedingtes
Eigentum mit der actio Publiciana (analog § 372) verteidigen (st ist, ob dies auch ggii dem EV-Verkaufer gelten soll).

\ Schadenersatz- und bereicherungsrechtliche Aktivlegitimation: Aufgrund der absoluten Position, die der EV-Kéufer durch den publizianischen
Schutz genieBt, kann er auch neben dem EV-Verkiufer Schadenersatz- und Verwendungsanspriiche geltend machen.
< Losung nach Palten: Wiahrend der EV-Kaufer ein Gebrauchsinteresse hat und auch die Gefahr der Wertminderung zu tragen hat (= diese nicht
gegen den KP-Zahlungsanspruch des EV-Verkdufers einwenden kann), hat der EV-Verkaufer ein Sicherungsinteresse. Beim Schadenersatz gilt also:
o Naturalrestitution (§ 1323): Bzgl dieser bilden EV-Kéaufer und EV-Verkaufer eine Gesamthandglidubigerschaft. Sie konnen also nur
gemeinsam die Naturalrestitution verlangen.
o Wertersatz: Es muss danach unterschieden werden, ob d. Restwert der Sache 1.) mehr oder 2.) weniger als die offenen KP-Raten betrigt:
1.) Hier ist das Sicherungsinteresse des EV-Verkaufers durch den Restwert abgedeckt, sodass nur der EV-Kiufer SE fordern kann.
2.) Diesfalls kann der EV-Verkéaufer potentiell einen Schaden befiirchten, sodass beide als Teilgldubiger SE-rechtlich aktivlegitimiert sind.

M Exekution und Insolvenz: Wird die Sache in die Insolvenz des EV-Verkiufers oder in fremde Exekutionen einbezogen,

hat der EV-Kiufer die Rechte eines Eigentiimers — also insb die Exszindierungsklage (§ 37 EO). Begriindung: Bd. I S. 459.

C. Ubertragung des vorbehaltenen Eigentums (durch den Vorbehaltsverkiufer)

Der Eigentiimer des Vorbehaltsguts (= der EV-Verkéufer) ist nur noch auflésend bedingter Eigentiimer und kann daher auch
nur vorbehaltenes, also auflosend bedingtes Eigentum verduBern. Zum Titel (Kaufvertrag oA) kann als Modus nur die Besitz-
anweisung hinzutreten, da ja der EV-Kaufer und nicht der EV-Verkéufer die Sache innehat.

Drittfinanzierung: Haufig bezahlt ein Dritter (D) den Kaufpreis an den EV-Verkiufer (V) und erhilt dafiir von V die Kaufpreisforderung gegen den
EV-Kiufer (K) zediert und das auflosend bedingte Eigentum iibertragen.
o  Die Rsp nimmt hier (sowie bei Einlosung [§ 1422] oder Legalzession [§ 1358]) einen Eo-ipso-Ubergang des vorbehaltenen Eigentums an.
o  Die Lehre lehnt diese Losung (wie den Eo-ipso-Ubergang des Sicherungseigentums) ab und verlangt eine Besitzanweisung als Modus.

D. Verarbeitung durch den Vorbehaltskdufer

®» Vereinbarung: Primdr ist bei der Verarbeitung des Vorbehaltsguts eine etwaige Parteienvereinbarung zu beachten.

Achtung: Dh, dass die Parteien Alleineigentum des EV-Verkdufers, des EV-Kdufers oder Miteigentum vorsehen konnen. Vereinbaren sie jedoch, dass
der EV-Verkiufer anteilig mehr als den urspr. Sachwert zur Forderungsbesicherung erhalten soll, liegt eine Sicherungsiibereignung vor, sodass ein
Besitzkonstitut nicht ausreicht und der EV-Verkdufer die Sache tatsidchlich innehaben muss. Treffen sie keine Vereinbarung, kommt § 415 zum Zug:

» §§ 414 ff: Subsididr entsteht Miteigentum nach Quoten, die sich nach Sachwert und Wert der Arbeit richten (§ 415). Selbiges
gilt fiir die Vereinigung, sofern das Vorbehaltsgut kein unselbstindiger Bestandteil wird (zumal der EV dann erlischt; § 416).
E. Weiterverauf3erung durch den Vorbehaltskdufer

Eine Weiterveriufierung des Vorbehaltsguts kann zum Eigentumsverlust des EV-Verkiiufers fiihren, wenn der EV-Verkéufer
den EV-Kéufer 1.) zur Verfiigung ermichtigt hat oder der Dritte 2.) gutgldubig (lastenfreies Eigentum) erwirbt (§ 367), da der
EV-Kéaufer Vertrauensmann ist. Guter Glauben kann auch beim Barkauf vom Unternehmer (im ...) angenommen werden.
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Liegt keiner der beiden genannten Félle (1. Verfligungserméchtigung, 2. Gutglaubenserwerb) vor, kann er auch kein unbelastetes
Eigentum iibertragen, da er ja auch selbst keines hat (vgl wiederum § 442). Der EV-Kéufer hat dann aber folgende Moglichkeiten:

* Weitergeleiteter Eigentumsvorbehalt: Der EV-Kéufer (K) kann sein Anwartschaftsrecht derivativ an einen Dritten (D)
verduBBern. D wird dann erst mit der vollstindigen KP-Zahlung des K an den EV-Verkdufer (V) Eigentiimer.

* Nachgeschalteter Eigentumsvorbehalt: Gibt K aber gegeniiber dem redlichen D vor, Eigentiimer zu sein und ihm die Sache
unter EV verkaufen zu wollen, erwirbt D gutgliubig das Anwartschaftsrecht (§ 367); es bestehen also 2 EVs und 2 An-
wartschaften. Zahlt D an K, bevor K an V zahlt, erwirbt D zulasten von V, der den KP noch nicht erhalten hat, das Vollrecht.

% Verlingerter Eigentumsvorbehalt: V kann dem K die WeiterverduBBerung auch erlauben (was als Verfiigungserméchti-
gung zu qualifizieren ist) und sich dafiir eine ,,Ersatzsicherheit* geben lassen — typisch sind insb folgende Konstellationen:
1./2) Voraus-Sicherungszession: K tritt V im Voraus den KP-Anspruch (§ 1062) gg D ab (Bestimmtheitsgebot v/, s. oben).

Allerdings bedarf es zur Wirksamkeit dann eines Publizititsakts (Drittschuldnerverstindigung oder Buchvermerk).
2./2) Antizipiertes Besitzkonstitut: Dabei vereinbaren V und K, dass K das Vorbehaltsgut gegen Barzahlung weiterver-
duBern darf und, dass K das erhaltene Geld dann fiir V innehaben soll; allerdings stellt § 371 dafiir eine Gefahr dar.

F. Erweiterter Eigentumsvorbehalt

* Erweiterter Eigentumsvorbehalt (unwirksam!): Manchmal wird vereinbart, dass das Eigentum am Vorbehaltsgut erst dann
von V auf K iibergehen soll, wenn K noch weitere oder alle Verbindlichkeiten, die V gegeniiber bestehen, erfiillt hat. Darin
ist inhaltlich eine Sicherungsiibereignung zu erblicken, die aber unwirksam ist, weil sic publizititslos ist.

8. Kapitel: Das Recht der Dienstbarkeiten (Servituten)

§ 472 ABGB: ,, Durch das Recht der Dienstbarkeit wird ein Eigenthiimer verbunden, zum Vortheile eines Andern in Riicksicht seiner Sache
etwas zu dulden oder zu unterlassen. Es ist ein dingliches (...) Recht.

»Dienstbarkeiten (Servituten) sind beschrinkte dingliche Nutzungsrechte an fremden Sachen.“ Der Eigentiimer wird dabei
verpflichtet, etwas zu dulden (,,bejahende Servitut®) oder zu unterlassen (,,verneinende Servitut*).

Als beschriinktes dingliches Nutzungsrecht ist es vom dinglichen Vollrecht (dem Eigentum) abgespalten. Es vermittelt dem Berechtigten eine absolut
geschiitzte Rechtsposition, die er erga omnes verteidigen kann.

Als dingliches Recht kann die Dienstbarkeit durch Titel (§ 480; dh kausal) und Modus (§§ 426 ff bzw § 481) erworben werden.

A. Kein positives Tun des Belasteten

§ 482 ABGB: ,, Alle Servituten kommen darin iiberein, daf3 der Besitzer der dienstbaren Sache (...) nicht verbunden ist, etwas zu thun, sondern
nur einem Andern die Ausiibung eines Rechtes zu gestatten, oder das zu unterlassen, was er als Eigenthiimer sonst zu thun berechtiget wdre.

wServitus in faciendo consistere nequit. “ Der Eigentiimer der Sache kann nur zum Unterlassen bzw Dulden verpflichtet sein.

- Ergo: Die mit dem Eigentum einer Sache verbundene Pflicht zur Unterlassung ist eine Servitut, die Pflicht zu einem Tun dagegen eine Reallast.
- § 483 ordnet Aufwendungen zur Herstellung und Instandhaltung der Nutzbarkeit der dienstbaren Sache grds dem Berechtigten zu, wovon es
Ausnahmen gibt (§ 508 ad Gebrauchsrecht [grds Kostentragung durch Eigentiimer], § 512 ad FruchtnieBung [Kostentragung durch Fruchtnieler]).

B. Schonende Ausiibung

wServitus est civiliter exercenda.“ Servituten miissen so ausgeiibt werden, dass es fiir fiir den Verpflichteten moglichst wenig
beschwerlich ist (Grundsatz der schonenden Ausiibung). AuBlerdem diirfen Servituten nicht eigenméchtig erweitert werden.

C. Recht an fremder Sache

»Nemini res sua servit. “ Niemandem dient die eigene Sache. Wird der Servitutsberechtigte also Eigentiimer, erlischt die Servitut.
Vgl die §§ 1445, 526; dies tritt zB ein, wenn der Servitutsberechtigte den Belasteten beerbt (oder umgekehrt), also im Fall der Vereinigung.

<3 ,Ruhende Servitut®: Auch im Servitutenrecht gibt es GB-rechtliche Besonderheiten: Eine Servitut bleibt trotz Vereinigung

als Buchservitut aufrecht, solange sic eingetragen ist. Erwirbt dann ein anderer das Grundstiick, lebt sie wieder auf (§ 526).

Rsp: Der OGH wendet diesen Grundsatz (entgegen § 526) auch bei unverbiicherten offenkundigen Servituten an.

D. Uniibertragbarkeit und Unteilbarkeit

© Uniibertragbarkeit (§ 485): Grds konnen Servituten nicht iibertragen und das belastete Objekt nicht ausgetauscht werden.
Die Berechtigung geht aber mit dem Eigentum des herrschenden Grundstiicks auf einen Erwerber tiber (s. aber unten V.A.).

O Unteilbarkeit (§§ 485, 844, 847): Werden das dienende oder herrschende Grundstiick geteilt, besteht die Servitut zuguns-
ten aller Teile weiter, es darf dadurch aber dadurch keine Erschwerung eintreten (s. oben B.). Im ersten Fall kann jeder
Belastete, im zweiten Fall jeder Berechtigte die gerichtliche Regelung der Ausiibung verlangen (§ 848a).

§ 473 ABGB: ,, Wird das Recht der Dienstbarkeit mit dem Besitze eines Grundstiickes zu dessen vortheilhafteren oder bequemeren Beniitzung
verkniipft; so entsteht eine Grunddienstbarkeit; auf3er dem ist die Dienstbarkeit personlich.

Man unterscheidet Grunddienstbarkeiten (Pridial- oder Realservituten) und Personaldienstbarkeiten (Personalservituten):

* Grunddienstbarkeiten: Hier steht dem Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks ein Recht zur Nutzung des dienenden
Grundstiicks zu, wodurch eine vorteilhaftere Nutzung des herrschenden Grundstiicks erreicht werden soll.
% Personaldienstbarkeiten: Diese haben nur eine bestimmte Person, der ein Vorteil verschafft werden soll, zum Subjekt.
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Absolutes Recht: Da Servituten absolute Rechte sind, wirken sie auch gegen den jeweiligen Eigentiimer der belasteten Sache.

- Obligatorische Einriumung: Die Vorteile des Gebrauchs an der fremden Sache kénnen auch nur schuldrechtlich eingerdumt werden. Nach auf3en ist
die Natur der Berechtigung oft schwer erkennbar. Wird eine Befugnis nur ,, aufjederzeitigen Widerruf* gestattet, liegt daher auch keine echte Servitut,
sondern nur eine Scheindienstbarkeit vor (vgl § 479). Die Widerrufsmoglichkeit muss aber von dem bewiesen werden, der sie behauptet.

- Legalservituten: Beschriankungen des Eigentums, die aufgrund des obj. Rechts bestehen (wie zB §§ 422, 384) sind auch keine echten Servituten — es
fehlen ndmlich bestimmte berechtigte Subjekte und sie miissen nicht verbiichert werden.

GB-Eintragung: Grunddienstbarkeiten werden beim herrschenden Grundstiick im A-2-Blatt und beim dienenden Grundstiick
im C-Blatt eingetragen. Personaldienstbarkeiten werden nur im C-Blatt eingetragen.

Achtung: Eine Belastung muss nicht unbedingt den ganzen GB-Koérper umfassen (auch zB nur eine Parzelle oder — aufSer bei Grund- und Woh-
nungsdienstbarkeiten [ Ausnahme: zugunsten eines im Wohnungseigentum stehenden Miteigentumsanteils] — einen Miteigentumsanteil).

Die Grunddienstbarkeiten sind in den §§ 474 ff geregelt. Man unterscheidet:

» Felddienstbarkeiten (Rustikalservituten): Zu diesen zihlen vor allem die Wegerechte (also das Recht, fremde Grundstiicke
zu tiberqueren, dariiber Vieh zu treiben, oder dariiber mit Fuhrwerken zu fahren), dic Wasserleitungsrechte (also das Recht,
Grdiben und Rohrleitungen auf fremdem Grund anzulegen) und die Weidedienstbarkeiten (das Recht, Vieh auf fremden
Grund weiden zu lassen) und Forstnutzungsrechte (zB das Recht, Kleinholz zu sammeln).

®» Gebiudedienstbarkeiten (Urbanalservituten): Zu diesen zihlen das Recht der Dachtraufe (also das Recht, Regenwasser
auf fremden Grund abzuleiten), das Recht auf Licht/Aussicht (also das Verbot des Verbauens) und weitere (vgl §§ 475 f).

Zu den Personaldienstbarkeiten zdhlen 1.) das Fruchtgenussrecht, 2.) das Gebrauchsrecht und 3.) das Wohnungsrecht (§ 478).

A. Der Fruchtgenuss (usus fructus)

| § 509 ABGB: ,, Die FruchtniefSung ist das Recht, eine fremde Sache, mit Schonung der Substanz, ohne alle Einschrinkungen zu geniefien. |

Das dingliche Fruchtgenussrecht wird meist an Immobilien begriindet; aber auch die Begriindung an Mobilien ist mdglich.

Ein Fruchtgenussrechte an einer Mobilie ist zB der usus fructus an einer Kuh (Bezug von Milch). Es sind dariiber hinaus sogar Fruchtgenussrechte
an unkérperlichen Sachen (also Rechten) méglich (zB Zinsenbezugsrecht), wobei dann nicht Natural-, sondern Zivilfriichte gezogen werden.

Gegenstand des Fruchtgenusses: Gegenstand eines eigentlichen Fruchtgenusses konnen nur unverbrauchbare Sachen sein.

Uneigentlicher Fruchtgenuss (usus fructus irregulare): Ein solcher liegt bei verbrauchbaren Sachen vor, wobei die dienstbare Sache dann zum
Eigentum des FruchtnieBers wird und dieser bei Erloschen der Berechtigung dieselbe Menge derselben Gattung und Giite zuriickzustellen hat (§ 510).

Rechte des Fruchtnieflers: Der Fruchtnieer (oder: Usufruktuar) darf die Sache 1.) in Bestand geben (nach hA tritt der Eigen-
tiimer nach Ende des Fruchtgenusses analog § 1120 in die Bestandverhiltnisse ein) und auch (zumindest ,, der Austibung nach *)
2.) einem anderen iiberlassen (tlw str, grds ist der Ubernehmer aber bis zum Erloschen des Fruchtgenusses geschiitzt).

Pflichten des FruchtnieBers (§ 513): Der FruchtnieBer muss die dienstbare Sache instand halten (,, und aus dem Ertrage die
Ausbesserungen [und] Ergdnzungen [...] besorgen”), ist aber nicht fiir unverschuldete Wertverringerungen verantwortlich.
Bei Substanzgefihrdung muss er eine Sicherheit leisten (§ 520). Nach Ende des Fruchtgenusses muss er die Sache zuriickstellen.

Rechte des Eigentiimers: Die Sache ist insoweit (sachenrechtlich) ihrem Eigentiimer zugeordnet, als dies die Rechte des NieSbrauchers nicht beriihrt.

B. Das Recht des Gebrauches (usus)

§ 504 Satz 2 ABGB: ,, Die Servitut des Gebrauches besteht darin, dafs jemand befugt ist, eine fremde Sache, ohne Verletzung der Substanz,
blof zu seinem Bediirfnisse zu beniitzen.

Das Gebrauchsrecht des Gebrauchsberechtigten (oder: Usuar) unterscheidet sich vom Fruchtgenuss dadurch, dass er die Sache
nur zur Deckung der eigenen personlichen Bediirfnisse (Zeitpunkt: Einraumung des Gebrauchsrechts) verwenden darf.

< Unterschiede zum Fruchtgenuss sind daher insb:
o  keine Weitergabe von Gebrauchsrechten (weder durch Inbestandgabe noch durch Uberlassung der Ausiibung);
o Fruchterwerb nicht durch Separation, sondern erst durch Perzeption (,,Beziehen®);
o  keine Instandhaltungspflicht des Berechtigten (sondern weiterhin des Eigentiimers);

C. Das Recht der Wohnung (habitatio)

| § 521 Satz 1 ABGB: , Die Servitut der Wohnung ist das Recht, die bewohnbaren Theile eines Hauses zu seinem Bediirfnisse zu beniitzen. |

Das Wohnungsrecht ist das dingliche (also nicht obligatorische) Recht zum Gebrauch einer Wohnung. Es ist je nach dem
Umfang entweder wie ein Fruchtgenussrecht oder wie ein Gebrauchsrecht zu behandeln.

D. Unregelmaflige Dienstbarkeiten

1.) Grunddienstbarkeiten, die einer bestimmten Person eingeriumt werden (und daher nicht mit dem Eigentum an der Lie-
genschaft verkniipft sind) oder 2.) Personaldienstbarkeiten, die als Grunddienstbarkeit eingetragen werden, heiflen unre-
gelmdfigelirreguliire Servituten. 1Zw wird aber vermutet, eine Servitut sei ihrem Typ nach eingerdumt (§ 479).

- Ad 2.: Bei Personalservituten, die als Pradialservituten eingetragen werden, wird analog § 612 eine zeitliche Begrenzung verlangt.
- Gemeindeservituten: Mitunter konnen Servituten auch juristische Personen als Subjekt begiinstigen, zB die Servitut der Schiabfahrt.

» Titel (§ 480): Hier kommen Servitutsbestellungsvertrag, letztwillige Verfiigung oder Gesetz (bzw Richterspruch) infrage.

Richterspruch: Ein solcher kann im auferstreitigen Verfahren auf die Begriindung eines Wegerechts nach dem NotwegeG lauten. Man spricht dabei
vom ,,Notwegerecht“. Dieses kann ein Liegenschaftseigentiimer, dem eine Wegverbindung zum Straflennetz fehlt, beantragen. Der begiinstigte
Nachbar muss dem belasteten eine angemessene Entschiidigung entrichten oder den erforderlichen Grund abkaufen, wenn dieser das wiinscht.
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» Modus (§§ 426 ff, 481): Bei Mobilien sind alle Ubergabsarten der §§ 426-428 méoglich. Bei Immobilien ist eine Einverlei-
bung im C-Blatt der dienenden Immobilie nétig (was bei ,, Offenkundigkeit “ von der Rsp féalschlich nicht verlangt wird).
Dagegen dient die Eintragung ins A-2-Blatt des herrschenden Grundstiicks nur der Evidenz, ist aber kein Teil des Modus.
Der Servitutenerwerb erfolgt oft durch Ersitzung, weil zZB Nachbarn seit Generationen fremde Grundstiicke redlich mitbenutzen.

»Schiabfahrtsservituten®: Auch sie konnen dem OGH nach als unregelmdfige Grunddienstbarkeiten unter analoger Anwendung des Wegerechts
ersessen werden. Das Servitutssubjekt ist die Gemeinde, genutzt werden kann sie aber von einem unbest. Personenkreis (,, Touristenpublikum®).

Verbiicherung: Wer eine Servitut ersessen hat, kann nur durch die Eintragung (Ersitzungsklage, § 70 GBG) verhindern, dass ein
Dritter aufgrund der negativen GB-Publizitit (,, Was nicht eingetragen ist, gilt nicht. ) gutglidubig lastenfrei erwirbt (§ 1500).

Ausnahme ,,offenkundige Servitut“: Ist eine Servitut jedermann erkennbar, kann der Erwerber keinen guten Glauben bilden, den er fiir den gutgléu-
bigen lastenfreien Erwerb brauchte. Das ist aber nicht mit dem Begriff der Offenkundigkeit zu verwechseln, den die Rsp bzgl des Modus nutzt (s. oben).

Ausmafl der Servitut: Dieses richtet sich nach dem Titel. Im Streitfall muss das Ausmalf} anhand des Titels unter Beriicksichti-
gung des Einrdumungszwecks durch Auslegung ermittelt werden. IZw ist einschrinkend zu interpretieren (§ 484).

A. Besitzschutz

., Der Servitutsberechtigte ist innehabender Rechtsbesitzer. Er geniefst als solcher Besitzschutz“ (vgl oben S. 7).
B. Petitorische Klage (actio confessoria, § 523)

Ein Servitutsberechtigter, der den Erwerb der Servitut (dh Ubergabe, Eintragung und Recht der Vorperson) und eine Stérung
der Servitut durch den Beklagten beweisen kann, kann sich mit der Servitutsklage, der actio confessoria (siche § 523) wehren
und Wiederherstellung des Vorzustands, kiinftige Unterlassung der Storung und Feststellung der Servitut verlangen.

\ Aktivlegitimation: Die a° confessoria steht dem Berechtigten zu u. kann auch publizianisch (analog § 372) angestellt werden.

® Passivlegitimation: Beklagt werden kann damit jeder Stérer, also nicht nur der Eigentlimer.

Servituten erloschen 1.) durch Untergang der dienenden Sache (§ 525) — leben bei ihrer Wiederherstellung aber wieder auf —,
2.) durch Zeitablauf bei Befristung (§§ 527 f), 3.) durch Verzicht (§ 524), 4.) durch Enteignung, 5.) durch Zwecklosigkeit,
weiters 6.) bei Wegfall des Titels (bei sachenrechtlicher Ex-func-Wirkung), 7.) durch Verjahrung (s. unten) und 8.) durch aufler-
ordentliche Kiindigung (aus ,,wichtigem Grund* — was also auch bei dinglichen Dauerrechtsverhiltnissen moglich ist).

Verjihrung: Man unterscheidet 1.) die Verjahrung durch Nichtgebrauch (nach 30/40 Jahren, §§ 1479, 1485) und 2.) die usucapio libertatis bzw
Freiheitsersitzung, bei der sich der Verpflichtete widersetzt und der Berechtigte sein Recht 3 Jahre lang nicht geltend macht (§ 1488).

9. Kapitel: Die Reallasten

» Unter Reallast versteht man die ,dinglich wirkende‘ Belastung eines Grundstiicks mit der Haftung fiir bestimmte, in der Regel
wiederkehrende Leistungen des jeweiligen Grundeigentiimers“ (vgl § 12 GBG).

Man unterscheidet Préidial- und Personalreallasten, je nachdem, ob die Berechtigung mit dem Eigentum an einem
Grundstiick verkniipft ist oder einer bestimmten Person zusteht.

Unterschied zu Servituten: Wie oben bereits angesprochen, liegt der Unterschied insb darin, dass Gegenstand der Reallast ein aktives Tun ist.

Art der Leistung(en): Der Reallastverpflichtete (= Eigentiimer der belasteten Immobilie) kann zu Dienstleistungen, zur Leistung
von Naturalien, zur Leistung von Geld (Geldrenten) etc verpflichtet sein. Der Reallastberechtigte hat ein Bezugsrecht.
Begriindung und Erléschen: Auch die Reallast bedarf als Sachenrecht zur Begriindung eines Titels (insb Vertrag, letztwillige
Verfiigung) und eines Modus (Eintragung im C- bzw Lastenblatt der belasteten Liegenschaft). Zum Erléschen siche oben VIIIL.
Ausgedinge (vgl § 530): Dieses ist eine Mischform aus bloen Forderungsrechten, Personaldienstbarkeiten und Reallasten und
soll dem Altbauern durch das Recht auf Wohnung, Unterhalt und Fiirsorge ,.cinen ruhigen Lebensabend erméglichen®.

10. Kapitel: Das Baurecht

§ 1 Abs 1 BauRG: ,, Ein Grundstiick kann mit dem dinglichen, verduferlichen und vererblichen Rechte, auf oder unter der Bodenfliche
ein Bauwerk zu haben, belastet werden (Baurecht).

Das zwischen 10 und 100 Jahren befristete (§ 3 BauRG) dingliche Recht, ein Gebdude auf einem fremden Grund zu errichten,
erfiillt iW den Zweck, den das Superddifikat hat: Der Baurechtsbesteller kann seine Liegenschaft nutzen, ohne sie zu verdufern.
Ferner gilt das Baurecht als unbeweglich (§ 6 Abs 1 BauRG) und ein errichtetes Bauwerk als unselbstindiger Bestandteil davon.
Verzug (§ 4 BauRG): Das Bauerecht darf keiner auflésenden Bedingung unterworfen werden (Abs 1 leg cif). Eine verzugsbedingte Auflosung ist
erst ab 2-jihrigem Riickstand der Bauzinszahlung moglich (Abs 2 leg cit).
Entstehung des Baurechts: Das Baurecht bedarf genauso eines Titels (der idR entgeltlich sein und einen sog Bauzins vorsehen
wird — Wertsicherungsklauseln sind moglich) und eines Modus (Eintragung im C-Blatt der belasteten Liegenschaft bzgl des gan-
zen GB-Korpers [§ 5 BauRG]; im Anschluss an die Stammeinlage ist eine Baurechtseinlage zu erdffnen, an der Unterbaurecht
errichtet werden kann: Bd. I. S. 481). Der Liegenschaftseigentiimer kann an der eigenen Liegenschaft grds kein Baurecht be-
griinden, allerdings entsteht ein solches bei Vereinigung (Baurecht und Eigentum) — man sprich vom ,,Eigentiimerbaurecht*.

Rechte des Bauberechtigten (§ 6 Abs 2 BauRG): Ist nichts anderes bestimmt, stehen ihm die Rechte eines Fruchtniefers zu.
Erloschen (§§ 9 f BauRG): Das Bauwerk féllt dann dem Grundeigentiimer zu; er muss den Bauberechtigten mit % des Bauwerts
entschidigen. Eine bisherige Hypothek am BauR bezieht sich nunmehr auf die Entschidigungssumme (= Pfandrechtswandlung).
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